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Obchodni firma / GEOSAN GROUP a. s.

Pravni forma / Akciova spole¢nost

Sidlo / Kolin lll, U Nemocnice 430, PSC 280 02
Datum zapisu do obchodniho rejstriku /3. ¢ervna 1998

Zakladni udaje

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka / oddil B, vlozka 5392
Identifikacni Cislo / 256 71 464

Profil spoleCnosti

Kontakty

Statutarni organ, predstavenstvo

Dozor&i rada

Vrcholové vedeni

Reditelé zavod(

Dariové identifikacni ¢islo / CZ25671464

GEOSAN GROUP a. s. je
pravnim nastupcem obchodni
spole¢nosti Geosan spol. sr. 0.,
identifikacni ¢islo 446 72 063,
se sidlem Velim, Zahradni 418,
PSC 281 01, které byla za-
psana v obchodnim rejstriku
vedenym Krajskym obchodnim
soudem v Praze, v oddile C,
vlozce 5389 a v dlsledku

zruseni bez likvidace a premény
na akciovou spole¢nost z tohoto
rejstfiku byla vymazana ke dni

3. Cervna 1998.

Z firmy pochazejici z kolinskeé-
ho regionu se v prdbéhu jeji
¢innosti stala spole¢nost

s celorepublikovou plsobnosti
a mezinarodnimi zkuSenostmi.

Korespondendni adresa / Praha 7, U Prihonu 32, PSC 170 00

ID schranky / amqfguh
E-mail / vedeni@ggcz.eu
Tel. / +420 246 006 111
Fax / +420 246 006 000

Internetova adresa / www.geosan-group.cz

Predseda predstavenstva / Ludék Kostka

Clen predstavenstva / Jifi Salda

Clen predstavenstva / Ing. Jan Krarl

Predseda dozor¢irady / Ing. Romana Vidnerova

Clen dozor¢irady / Jana Fuxova

Clen dozor¢irady / Ing. Lukas Palié

Generdlni reditel / Ludék Kostka

Vyrobni feditel / Jifi Salda

Finanéni reditel / Ing. Jan Kral

Obchodni feditel / Ing. Martin Fischer

Reditel Zavodu pozemnich staveb / Pavel ProktGipek

Reditel Zavodu ekologickych sluzeb / Ing. Milo$ Vale$

Reditel Zavodu inzenyrskych staveb / Ing. Pavel Rizicka

Hlavnim predmétem jeji Cinnosti
je generalni dodavka stavebnich
praci. Spole¢nost se zaméfuje
na bytovou, ob¢anskou

a prdmyslovou vystavbu,
sanace starych ekologic-
kych zatézi a rekultivace,
vodohospodarske a dopravni
stavby.




Spole¢nost GEOSAN GROUP a. s. ma
certifikované vSechny své klicové
procesy, které zastresuje certifikat pro
generalni dodavky a provadéni sta-
veb, jejich zmén a odstrafovani podle
normy CSN EN ISO 9001.

Certifikaci systému fizeni jakosti spo-
leénost GEOSAN GROUP a. s. prokazu-
je, ze je systém podle uvedené normy
uplatiovan, udrzovan a neustale
zlepsovan.

V roce 2013 spole¢nost GEOSAN
GROUP a. s. vydala novou smérnici
generalniho reditele €. 14 oznac¢enou
Eticky kodex, ktera zasadam

a hodnotam spolec¢nosti dala zavaz-
nou pisemnou podobu.

V uplynulém roce, podobné jako
v letech minulych, spole¢nost poskytla
finanéni podporu tfem vybranym

K dlouhodobym prioritdm spole¢nosti
patfi oblast ochrany Zivotniho prostredi.
Od roku 2004 pini spoleénost GEOSAN
GROUP a. s. pozadavky normy CSN EN
ISO 14001. Environmentaini politika spo-
le¢nosti se opira zejména o odborné zna-
losti vedoucich pracovnikdl a odpovédny
pristup vSech zaméstnanct. Veskeré
stavebni aktivity spole¢nosti jsou vedeny
tak, aby jejich dopad na Zivotni prostredi
byl co nejmensi.

V roce 2004 jiz drive ziskané certifikaty
QMS a EMS doplnila spole¢nost GEO-
SAN GROUP a. s. o certifikdt OHSAS
18001 - systém managementu BOZP

Eticky kodex je prohlasenim zésad

a hodnot, na nichz spole¢nost spociva.
Jeho cilem a smyslem je budovat a chranit
akciovou spoleénost GEOSAN GROUP.
Timto kodexem by se méli vSichni clenové
fidicich orgénd a zameéstnanci bez rozdilu
fidit pri vykonu své profese a uvedené
zasady a hodnoty etického kodexu mit

za své vlastni.

Détskému centru v Koling, prispévkove
organizaci, ktera se stara o nejmensi
déti ve véku do tfi let, spolecnost pre-

subjektam. dala 150 tis. K&.

Rok 2013 2012
Trzby (stavebni innost) 1710279 2 148 963
Vykony 1736377 2124 669
Obrat 1946 232 2239 314
Zakladni kapital 755 040 755 040
Vlastni kapital 730 263 706 316
HV pred zdanénim 54 687 50 389
HV po zdanéni 51 457 23 930

(dnes CSN OHSAS 18001). P¥i realizaci
zakézek podle systému BOZP jsou
sledovany zejména zakladni podminky
bezpecného provadéni praci a prevence
nebezpedi a rizik.

V roce 2005 se spoleénost GEOSAN
GROUP a. s. prihlasila k programu
EMAS. Pravidelné kazdy rok probiha
potvrzovani platnosti environmentainiho
prohlaseni. Na zaklade splnéni vSech
podminek programu EMAS byla spole¢-
nost GEOSAN GROUP a. s. v roce 2006
zaregistrovana v narodnim registru EMAS
pod registracnim &islem CZ-000025.

Smyslem existence etického kodexu je
poskytnout zaméstnancim postupy &i
navod ke spravnému reseni konkrétnich
eticky hrani¢nich ¢i komplikovanych situaci
a branit jednani, jenz by bylo v rozporu se
zésadami a cili, na kterych spole¢nost stojf
a které prosazuije.

Na modernizaci vnitfniho zafizeni Mater-
skeé Skolky Srdicko v Liberci, kterou na-
vStévuji déti od tri do Sesti let, spolecnost
prispéla finanénim darem 40 tis. K&.

Treti finanéni podpora byla uréena na
podporu miladeze fotbalového klubu

FC Velim ve vysi 400 tis. K¢&.

2011

2 387 145
2 373 857
2 827 062
755 040
1241 349
55 501
39 938

Systémy spole¢nosti

Eticky kodex
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GEOSAN GROUP a. s. podporuje

Zéakladni ukazatelé v letech
2011 az 2013 v tis. K&




Ohlédnuti za rokem 2013

V roce 2013 byly dokon¢eny

tyto vyznamné zakazky

V roce 2013 byly realizovany
tyto vyznamné zakazky

KASKADY U BOTICE - IIl. ETAPA
Investor: GEOSAN OMIKRON, a. s.

R7 MUK Vysoé&any - MUK Drouzkovice
Investor: Reditelstvi silnic a dalnic CR

1/34 Pelhfimov - D1
Investor: Reditelstvi silnic a délnic CR, Sprava Jihlava

Protipovodnova opatreni mésta Terezin
Investor: Povodi Ohre, statni podnik

Stavebni Gpravy v okoli nadrazi v Ceském Brodé
Investor: Mésto Cesky Brod

Likvidace starych ekologickych zatézi
ve SKODA - lll. etapa sanaénich praci
Investor: SKODA INVESTMENT a. s.

NAPRAVNA OPATRENI - LAGUNY OSTRAMO
Investor: DIAMO, statni podnik

R7 MUK Drouzkovice - MUK Nové Spofice
Investor: Reditelstvi silnic a dalnic CR

»FN u sv. Anny v Brné - ICRC*
Investor: Fakultni nemocnice u sv. Anny v Brné

R6 Lubenec - BoSov
Investor: Reditelstvi silnic a dalnic CR

Opatreni vedouci k napraveé starych ekologickych
zatézi vzniklych pred privatizaci ve spole¢nosti
Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova
spole¢nost - Podzemni tésnici sténa a ekokon-
tejnment v lokalité ,,Staré a Nové“ elektrolyzy
Investor: MINISTERSTVO FINANC| CR

35/AKT - Aktualizovany projekt €. 35 - na rfeSeni revi-
talizace Moravskoslezského kraje ,,Komplexni reSeni
problematiky metanu ve vazbé na stara duini dila“
Investor: MINISTERSTVO FINANC| CR

Opatieni vedouci k odstranéni staré
ekologické zatéze v aredlu SPOLANY a. s.,
Neratovice, lokalita stara amalgamova
elektrolyza, stavba 880A - dodatec¢né prace
Investor: MINISTERSTVO FINANCI CR

Rekonstrukce prostor budovy LAVENDER
4. a 5. patro
Investor: LAVENDER s. r. 0.

Statické zajisténi a oprava fasad na kostele
sv. Jana Nepomuckého v Cerhenicich
Investor: Rimskokatolicka farnost Pe&ky

Rekultivace odvalu dolu Tuchlovice
Investor: MINISTERSTVO FINANCI CR

Sanace starych ekologickych zatézi - nedosta-
tecné zlikvidovanych sond po tézbé ropy

a zemniho plynu v sektoru | CHOPAV Kvartér
feky Moravy

Investor: MINISTERSTVO FINANCi CR

Sanace starych ekologickych zatézi - nedosta-
tecné zlikvidovanych sond po tézbé ropy

a zemniho plynu v sektoru IV CHOPAV Kvartér
feky Moravy

Investor: MINISTERSTVO FINANCi CR

Sanace ekologickych $kod v prostoru staré amalga-
mové elektrolyzy v arealu spolecnosti SPOLANA a. s.
Investor: MINISTERSTVO FINANCi CR

Priprava Uzemi v ramci odstranovani skod na
Zivotnim prostredi po ukonéeni hornické
€innosti - realizace Oblasti ¢. 1 projektu

€. 45 - lokalita FrantiSek

Investor: MINISTERSTVO FINANCi CR




Uherskohradistska nemocnice
Centralni objekty 1. etapa
Investor: Uherskohradistsk&a nemocnice a. s.

Opatreni vedouci k napravé starych ekologic-
kych zatézi - |. etapa - dokonéeni sanacnich
praci ve spole¢nosti FOSFA a. s.

Investor: MINISTERSTVO FINANCI CR

Opatreni vedouci k napravé starych ekologic-
kych zatézi vzniklych pred privatizaci na lokali-
tach lagun betasmoly a destilacnich zbytkt ve
spolecnosti ALIACHEM a. s., 0. z. SYNTHESIA,
se sidlem Pardubice - Semtin, PSC 532 17
Investor: MINISTERSTVO FINANCI CR

LIBERTY BUILDING - I. ETAPA
Investor: GEOSAN LIBERTY s. r. o.

Rekultivace odvall dolu Schoeller v Libusiné
Investor: MINISTERSTVO FINANCI CR

R7 MUK Vyso&any - MUK Drouzkovice
Investor: Reditelstvi silnic a dalnic CR

1/34 Pelhfimov - D1
Investor: Reditelstvi silnic a délnic CR, Sprava Jihlava

Napravna opatieni k odvraceni $kod zptisobe-
nych vlivem staré ekologické zatéze byvalé
skladky VI¢i dul

Investor: Mésto Zasmuky

Sanace byvalé pradelny a cistirny Prelou¢
Investor: Jifi Kubat

Rozsiteni a optimalizace COV Kolin a moznosti
napojeni pfidruzenych obci
Investor: mésto Kolin

Opatieni vedouci k napravé starych ekologic-
kych zatézi v arealu spole¢nosti Synthesia a. s.,
Pardubice - Semtin, Dodatek €. 1 projektové
dokumentace sanacniho zasahu betasmoly
Investor: MINISTERSTVO FINANCI CR

Rekultivace odvall dolu Schoeller
v Libusiné - dodatec¢né stavebni prace
Investor: MINISTERSTVO FINANCI CR

Rekonstrukce bytovych domu
v ul. Na Maninach 795/11, 170 00, Praha 7
Investor: Spirit Invest a. s.

Rekonstrukce bytového domu
v ul. Ke Kréi 806/15, Praha 4 - Branik
Investor: Spirit Invest a. s.

Obec Zahornice - kanalizace Il. etapa
Investor: Obec Zahornice

Revitalizace koupalisté a rozsireni sportovniho
aredlu v Kolinci
Investor: Méstys Kolinec

Sanace byvalé pradelny Chrudim - Blehovsko

Investor: Mgr. Bc. Tomas Grubner

Kanalizace a voda Krivoklatsko
Investor: Dobrovolny svazek obci Krivoklatsko

V roce 2013 byly realizovany
tyto vyznamné zakéazky
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V roce 2013 byly podepsany smlouvy
o dilo u téchto vyznamnych zakéazek,
které nebyly zahdjeny




Zprava predstavenstva

O vyvoji ¢innosti spole¢nosti
GEOSAN GROUP a. s.

v minulosti, o pfedpok-
ladaném vyvoji ¢innosti
spole¢nosti a o navrhu

na rozdéleni vysledku
hospodareni podle

zakona ¢. 563/1991 Sb.

o Ucetnictvi v platném znéni,
zprava o podnikatelské
¢innosti spole¢nosti

a o stavu jejiho majetku
podle § 192 odst. 2

zakona €. 513/1991 Sb.
obchodniho zékoniku

v platném znén.

Praha dne 5. bfezna 2014

Ludék Kostka

a generalni feditel

a) Vyvoj ¢innosti spole¢nosti

Vazeni obchodni partnefi,
dostavéate do rukou vyroéni
zpravu jedné z nejvétsich
stavebnich spole¢nosti.

Je za nami jiz patnacty rok od
vzniku akciové spole¢nosti

a jejiho plsobeni na stavebnim
trhu, respektive je za nami jiz
dvacet dva let od chvile, kdy byla
zalozena spole¢nost Geosan
spol. s r. 0., identifikacni islo
446 72 063, ktera byla v roce
1998 prfeménéna na akciovou
spolecnost GEOSAN GROUP.

Dovolte mi, abych Vas jako kazdy
rok informoval o vyvoji ¢innosti
spolecnosti GEOSAN GROUP a. s.
v uplynulém roce 2013.

Pres silny vliv Uspornych opat-
Yeni v celé Ceské republice se
nam podarilo zastavit razantni
pokles hospodarskych vysledkd
spolec¢nosti a to diky zméné nasi
strategie. Odklonili jsme se od
masivnejsiho trzniho zacileni na
soukromé developery a investo-
ry a zaméfili jsme se na sektor
verejnych investic. Podarilo se
nam ziskat zakazky ekologic-
kého charakteru, v nichz méme
silné trzni postaveni.

Pokud vSak chceme udrZet krok
v dnesni nejisté dobé a Uspesné
se vyporadat s ménicim se
trhem, musime umét pruzné
reagovat na ménici se situaci

a pfitom pevné stat za nasSimi
zasadami. Témi jsou dlslednost,
korektnost, spolehlivost, vstfic-
nost a slusnost.

Nasi nejvétsi prioritou bylo
stabilizovat a prizpUsobit vnitfni
organizaci spole¢nosti situaci,
ktera nastala ve stavebnictvi,
nalézt vnitfni Uspory a zefektivnit
nasi ¢innost. V zavéru roku jsme
se pripravovali na zmény

v organiza¢ni strukture smerujici
k dalsimu zefektivnéni fungovani
spole¢nosti. Bylo rozhodnuto

o slougeni Zavodu ekologickych
sluzeb se Zavodem inZenyr-
skych staveb v jeden zavod

s nazvem Zavod ekologickych

a inZzenyrskych staveb.

| v roce 2014 budeme pozorné
vybirat zakazky, kterym se bu-
deme chtit vénovat a nebudeme
usilovat za kazdou cenu

o realizaci projektt nerentabil-
nich ¢ podhodnocenych, kdy
pravé jejich podhodnoceni se
odrazi v kvalité jejich provedenti.
P¥i uzavirani novych kontrakt(
s investory budeme ovérovat
jejich bonitu a snazit se pfi
uzavirani smluv prosazovat pre-
devsim vyvazenost vzajemnych
prav a povinnosti stran, jez nam
garantuji rovnopravné postaveni
pri jednani s investory. Ziskani
novych kontraktd poskytuje
predpoklady k dalsimu rozvoji

i v pristim obdobi a k udrzeni
spole¢nosti GEOSAN GROUP
a. s. mezi vyznamnymi staveb-
nimi spole¢nostmi na Ceském
trhu.

b) Navrh na rozdéleni vysledku
hospodareni

Predstavenstvo spole¢nosti na-
vrhuje rozdélit vysledek hospo-
dareni nasledujicim zpUsobem:
1. Tvorba rezervniho fondu dle
stanov ve vysi 2.573.000 K¢&.

2. Prevod zbytku vysledku hos-
podareni na Uhradu ztrat minulych
let ve vysi 48.884.084,53 KE.

c) Stav majetku

Informace o majetku spolecnosti
GEOSAN GROUP a. s.
naleznete v Ucetni zavérce

za rok 2013 a v priloze tvorici
soucast Ucetni zaverky.

d) Zavér

MUj dik patii véem zaméstnan-
clim, spolupracovnikdim

a dalSim, ktefi s nasi spolecnosti
spolupracovali v roce 2013. Rad
bych podékoval naSim obchod-
nim partnerdim, kteti nam dali
davéru realizovat jejich pred-
stavy v podobé jednotlivych
zakézek a finanénim partnerdim,
ktefi néam dali diveéru a podporo-
vali nas v roce 2013. Dékuji

i projektantdim a subdodava-
teltm, kteff se na napliovani
téchto predstav spolupodileji

a vSem zaméstnanctim spolec-
nosti GEOSAN GROUP a. s.

za odpovedny piistup k pinéni
nasich Ukoll a za spoustu préce,
kterou odvedli. Jen diky nim

se plany spole¢nosti GEOSAN
GROUP a. s. stavaji skutecnosti.
Jesté jednou Vam deékuiji a tésim
se na spolupraci v roce 2014

a v letech nasleduijicich.
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Dozorci rada plnila své Ukoly v souladu s ob-
chodnim zakonikem. Od ledna 2013 do prosince
2013 se na jednanich sesla dvakrat. Projednavala
zejména hospodareni spolecnosti dle aktualnich
CStvrtletnich uzaveérek, vzajemné saldo zavazk(

a pohledavek, hodnotila skutecné vysledky

v porovnani s finanénim planem, ale také zkoumala
nékteré obchodni aktivity a rozhodnuti predsta-
venstva spole¢nosti a poZzadovala k jednotlivym
obchodnim aktivitdm vysvétleni a navrhy fesent.

Uetni zavérka spole¢nosti GEOSAN GROUP a. s.
za rok 2013 byla samostatné prozkoumana dozor-
Ci radou, které konstatuje, Ze Ucetni zavérka ve
vSech podstatnych aspektech radné dokumentuje
aktiva, pasiva, majetek a financni postaveni spo-
lecnosti k 31. prosinci 2013 a Ze vysledky za dané
ucetni obdobi jsou v souladu se zékonem

0 Udetnictvi.

Dozor¢i rada nema pripominky k vyroéni zpravé

za rok 2013, doporucuie valné hromadé schvalit
radnou Ucetni zaverku za rok 2013 a souhlasf

s ndvrhem predstavenstva spolecnosti na rozdéleni
vysledku hospodareni za rok 2013, tj. tvorbu
rezervniho fondu dle stanov ve vysi 2.573.000 K&
a s prevodem zbytku vysledku hospodareni na
Uhradu ztrat minulych let.

Praha dne 5. bfezna 2014
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akcionafim

a predstavenstvu spole¢nosti
GEOSAN GROUP a. s.,

se sidlem Kolin Il

U Nemocnice 430,

PSC 280 02,

identifikacni Cislo 256 71 464,
k Ucetni zavérce,

|ého auditora
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zpravé o vztazich
a vyro¢ni zpravé
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Hradec Kralové dne 2Zb. dubn72014
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auditofi a d@novi poradci, a. s.
Ing. Kamil Kgtrly, POA
opravnéni KA CR &. 245

Zprava o ucetni zavérce

Na zakladé provedeného auditu jsme dne

17. bfezna 2014 vydali k ucetni zavérce, ktera je
soucasti této vyro€ni zpravy na stranach dvanact
az dvacet sedm, zpravu nésledujiciho znéni:

»Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spo-
leénosti GEOSAN GROUP a. s., ktera se sklada

z rozvahy k 31. prosinci 2013, vykazu zisku a ztra-
ty za rok kongici 31. prosince 2013 a pfilohy této
Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétlujici
informace. Udaje o spoleénosti GEOSAN GROUP
a. s. jsou uvedeny v bodé ,,1. Obecné udaje”
prilohy této ucetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu tucéetni jed-
notky za ucetni zavérku

Statutarni organ spole¢nosti GEOSAN GROUP a. s.
je odpovédny za sestaveni Ucetni zaverky, ktera
podava vérny obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi
predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém,
ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni
zaveérky tak, aby neobsahovala vyznamné (mate-
ridlni) nespravnosti zptsobené podvodem nebo
chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zakladé naseho
auditu vyrok k této ucetni zavérce. Audit jsme
provedli v souladu se zakonem o auditorech, me-
zinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejici-
mi aplikagnimi dolozkami Komory auditorti Ceské
republiky. V souladu s témito predpisy jsme
povinni dodrzovat etické pozadavky, naplanovat
a proveést audit tak, abychom ziskali pfimérenou
jistotu, Ze ucetni zavérka neobsahuje vyznamné
(materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt
k ziskani dukaznich informaci o ¢astkach

a udajich zverejnénych v ucetni zavérce. Vybér
postupt zavisi na Usudku auditora, zahrnujici

i vyhodnoceni rizik vyznamné (materialni)
nespravnosti Udaju uvedenych v Ugetni zavérce
zpUsobené podvodem nebo chybou.

P¥i vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi
vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni
Ucetni zaveérky podavajici vérny a poctivy obraz.
Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné
auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k uc¢innosti
vnitfniho kontrolniho systému ucetni jednotky.
Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych
Ucetnich metod, prfimérenosti Ucetnich odhadu
provedenych vedenim i posouzeni celkové pre-
zentace Ucetni zavérky.

Jsme presvédceni, Ze dukazni informace, které
jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny
zéklad pro vyjadreni naSeho vyroku.

Vyrok auditora

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava veér-
ny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni situace
spole¢nosti GEOSAN GROUP a. s. k 31. prosinci
2013 a nakladu, vynost a vysledku jejiho hospo-
dareni za rok kong¢ici 31. prosince 2013 v souladu
s Eeskymi ucetnimi predpisy.“

Zprava o zpravé o vztazich

Dale jsme ovéili vécnou spravnost Udaju uve-
denych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami spole¢nosti GEOSAN GROUP a. s. za
rok kongici 31. prosince 2013 (déle ,,zprava

o vztazich®), uvedené na strané dvacet osm této
vyroéni zpravy. Za sestaveni této zpravy

o vztazich je odpovédny statutarni organ
GEOSAN GROUP a. s. Nasim ukolem je vydat
na zakladé provedeného ovéreni stanovisko

k této zprave o vztazich.

Ovéreni jsme provedli v souladu s AS ¢. 56
Komory auditord Ceské republiky. Tento standard
vyzaduje, abychom planovali a provedli ovéreni

s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava

o vztazich neobsahuje vyznamné (materialni) véc-
né nespravnosti. Ovéreni je omezeno predevsim
na dotazovani pracovnikd spoleénosti a na analy-
tické postupy a vybérovym zpusobem provedené
provéreni vécné spravnosti Udajd. Proto toto
ovéreni poskytuje nizsi stupen jistoty nez audit.
Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadfujeme
vyrok auditora.




Na zakladé naseho ovéreni jsme nezjistili Zadné akcionariim

skutecnosti, které by nas vedly k domnénce, a predstavenstvu spole¢nosti
Ze zprava o vztazich mezi propojenymi osobami GEOSAN GROUP a. s.,
spole¢nosti GEOSAN GROUP a. s. za rok se sidlem Kolin Ill,

kon¢ici 31. prosince 2013 obsahuje vyznamné U Nemocnice 430,
(materialni) vécné nespravnosti. PSC 280 02,

identifikacni Cislo 256 71 464,
Zprava o vyrocni zpravé K Gdetni zavérce,
Ovéili jsme téz soulad vyro€ni zpravy spolec-
nosti GEOSAN GROUP a. s. (dale ,,Spole¢nost®)

za rok kongici 31. prosince 2013 s ucetni za-

zprave o vztazich
a vyroéni zpravé

vérkou, ktera je obsazena v této vyroéni zpravé
na stranach dvanéact az dvacet sedm (dale

Z

,ucetni zavérka“). Za spravnost vyroéni zpravy
je zodpovédny statutarni organ Spole¢nosti.
Nasim ukolem je vydat na zakladé provedeného
ovéreni vyrok o souladu vyro¢ni zpravy s ucetni
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zaveérkou.

Ovéreni jsme provedli v souladu s Mezinarod-
nimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami Komory auditorti Ceské
republiky. Tyto standardy vyzaduji, aby auditor
naplanoval a proved| ovéreni tak, aby ziskal
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pfimérenou jistotu, Ze informace obsazené ve
vyroéni zprave, které popisuji skute€¢nosti, jez
jsou téz pfedmeétem zobrazeni v Ucetni zavérce,
jsou ve v8ech vyznamnych (materidlnich) ohle-
dech v souladu s prislusnou Ucetni zavérkou.
Jsme presvédceni, ze provedené ovéreni po-
skytuje pfiméreny podklad pro vyjadreni vyroku
auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené
ve vyroéni zpravé spole¢nosti GEOSAN
GROUP a. s. za rok kon¢ici 31. prosince 2013
ve v8ech vyznamnych (materidlnich) ohledech
v souladu s vySe uvedenou ucetni zavérkou.

Hradec Krélové dne 25. dubna 2014

Ing. Zdenka Pechqva

auditor K/Z 3 A
opravnéni KA CR &. 1312
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AKTIVA
Cislo fadku
AKTIVA CELKEM 001
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Dlouhodoby majetek 003
B. L Dlouhodoby nehmotny majetek 004
B. I. 1. Zfizovaci vydaje 005
2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006
3. Software 007
4. Ocenitelna prava 008
5. Goodwill (+/-) 009
6. Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010
7. Nedokoncéeny dlouhodoby nehmotny majetek 011
8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B. I Dlouhodoby hmotny majetek 013
B. Il 1. Pozemky 014
2. Stavby 015
3. Samostatné movité véci a soubory movitych véci 016
4, Péstitelské celky trvalych porostd 017
5. Dospéla zvitata a jejich skupiny 018
6. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019
7. Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 020
8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 021
9. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku (+/-) 022
B. Il Dlouhodoby finan&ni majetek 023
B. . 1. Podily - ovladana osoba 024
2. Podily v ucetnich jednotkach pod podstatnym viivem 025
3. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026
4, PUijcky a Uvéry - ovliadana nebo ovladajici osoba, podstatny viiv 027
5. Jiny dlouhodoby finan&ni majetek 028
6. Pofizovany dlouhodoby finan¢ni majetek 029
7. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 030
C. Obézna aktiva 031
C. L Zasoby 032
C. L 1. Material 033
2. Nedokon&ena vyroba a polotovary 034
3. \yrobky 035
4. Mlada a ostatni zvitata a jejich skupiny 036
5. Zbozi 037
6. Poskytnuté zalohy na zasoby 038
C. I Dlouhodobé pohledavky 039
C. I 1. Pohledavky z obchodnich vztahd 040
2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 041
3. Pohledavky - podstatny viiv 042
4, Pohledavky za spolecniky, Cleny druzstva a za UCastniky sdruzeni 043
5. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044
6. Dohadné ucty aktivni 045
7. Jiné pohledavky 046
8. Odlozena danova pohledavka 047

Brutto
3237158

1219 470
291 557

10394
290 451
-0 288

469 763
65 701
122 974
83 169

166

153 592
1000
43 161
458 150
458 150

2012615
28 559
968

27 591

175 911
175911

Bézné ucetni obdobi
Korekce
-891 926
-481 518
-290 281

-10173
-289 396
9288

-191 237

-75703

-71 296

=77

-1 000
-43 161

-410 408

-6 038
-6 038

Netto
2 345 232

737 952
1276

221
1055

278 526
65 701
47 271
11873

89
163 692

458 150
458 150

1602 207
28 559
968

27 591

169 873
169 873

Minulé uéetni obdobi
Netto
2122 366

774 541
8 088

208
7 880

281153
65 701
64 639
15633

122
134 058
1000

485 300
485 300

1345 479
2604
1112
1492

159 358
159 358

Rozvaha ke dni
31. prosince 2013
(v celych tisicich K¢)

GEOSAN GROUP a. s.,
se sidlem Kolin Il

U Nemocnice 430,
PSC 280 02,

identifikacni Cislo 256 71 464

Minimalni zavazny
vycet informaci podle

vyhlasky €. 500/2002 Sb.,
ve znéni pozdgjsich predpist.
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(@0} Rozvaha ke dni AKTIVA Bézné ucéetni obdobi Minulé ucetni obdobi
g 31. prosince 2013 Cislo fadku Brutto Korekce Netto Netto
8 (v celych tisicich K¢&) C. L. Kratkodobé pohledavky 048 1 580 594 -404 370 1176 224 1032729
Y C. . 1. Pohledavky z obchodnich vztahl 049 1054 662 -344 090 710572 672 129
9 GEOSAN GROUP a. s., 2. Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 050 141 391 -5101 136 290
o se sidlem Kolin Il 3. Pohledavky - podstatny vliv 051
N U Nemochnice 430, 4, Pohledavky za spole¢niky, ¢leny druZstva a za U¢astniky sdruZeni 052 13 498 13 498 26 925
) PSC 280 02, 5. Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisteni 063
< identifikacni ¢islo 256 71 464 6. Stat - dariové pohledavky 054 4288 4288
>O 7. Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 169 388 -39 331 130 057 117 776
\C% Minimalni zavazny 8. Dohadné Ucty aktivni 056 6 453 6 453 12915
N vyGet informaci podle 9. Jiné pohledavky 057 190 914 -15 848 175 066 202 984
C vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., C. IV. Kratkodoby finanéni majetek 058 227 551 227 551 150 788
o) ve znéni pozdgjsich predpis. C. V. 1. Penize 059 1104 1104 2380
O 2. Ucty v bankach 060 226 447 226 447 148 408
D 3. Kratkodobé cenné papiry a podily 061
4. Potizovany kratkodoby finanéni majetek 062
D. I Casové rozliseni 063 5073 5073 2 346
D. . 1. Néklady pfistich obdobf 064 2499 2499 1907
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 065
3. Prijmy pristich obdobf 066 2574 2574 439




PASIVA
A.
A L
AL T
2.
3.
Al
Al 1
2.
3.
4.
5.
6.
AL
AL 1.
2.
A IV
AV T
2.
3.
A V.
B.
B. L
B. L 1.
2.
3.
4.
B. 1l
B. Il 1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.
10.
B. Il
B. 1. 1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.
10.
11.
IV.
B. IV. 1.
2.
3.
C. L
C. I 1.
2.

PASIVA CELKEM

Vlastni kapital

Zakladni kapital

Zéakladni kapital

Vlastni akcie a viastni obchodni podily (-)

Zmeény zékladniho kapitdlu (+/-)

Kapitalové fondy

Emisni ézio

Ostatni kapitalové fondy

Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a zavazk({ (+/-)
Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach spolecnosti (+/-)
Rozdily z pfemén spole¢nosti

Rozdily z ocenéni pfi pfeménach

Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku
Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond

Statutarni a ostatni fondy

Vysledek hospodareni minulych let

Nerozdéleny zisk minulych let

Neuhrazena ztrata minulych let (-)

Jiny vysledek hospodareni minulych let

Vysledek hospodareni béZzného tcetniho obdobi
Cizi zdroje

Rezervy

Rezervy podle zvidstnich pravnich predpisl

Rezerva na dlichody a podobné zavazky

Rezerva na dan z prijmad

Ostatni rezervy

Dlouhodobé zavazky

Zavazky z obchodnich vztaht

Zéavazky - ovladana nebo ovladajici osoba

Zavazky - podstatny viiv

Zéavazky ke spole¢nikiim, ¢lenlim druzstva a k Uc¢astnikdm sdruzeni
Dlouhodobé prijaté zalohy

Vydané dluhopisy

Dlouhodobé sménky k thradé

Dohadné ucty pasivni

Jiné zavazky

OdloZeny danovy zavazek

Kratkodobé zavazky

Zévazky z obchodnich vztaht

Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba

Zavazky - podstatny viiv

Zavazky ke spole¢nikiim, ¢lendm druzstva a k Ucastnikdm sdruzeni
Zévazky k zaméstnanciim

Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisteni
Stat - dariové zavazky a dotace

Kratkodobé prijaté zalohy

Vydané dluhopisy

Dohadné u&ty pasivni

Jiné zavazky

Bankovni tvéry a vypomoci

Bankovni Gvéry dlouhodobé

Kratkodobé bankovni Gvéry

Kratkodobé finanéni vypomoci

Casové rozliseni

Vydaje pristich obdobi

Vynosy pfistich obdobi

Cislo radku

067
068
069
070
071
072
073
074
075
076
or7
078
079
080
081
082
083
084
085
086
087
088
089
090
091
092
093
094
095
096
097
098
099
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123

Stav v béZzném ucéetnim obdobi
2 345 232

730 623

755 040

755 040

16 097

16 097

50 594
50 594

-142 565
294 940
-437 505

51 457
1611680
28 089

28 089
137 312
131 509

5803

1371 241
1027 616

154 075
7 537
2682

26 292

100 321

52 328
390
75038

75038
2929

2919
10

Stav v minulém uéetnim obdobi
2122 366

706 316

755 040

755 040

43 247

43 247

49 397
49 397

-165 298
272 207
-437 505

23930
1415001
30 675

7 667
23 008
242 068
229108

5803
7157
944 312
675 295

89 421
6198
2259
8 401

62 340

100 122
276
197 946

197 946

Rozvaha ke dni
31. prosince 2013
(v celych tisicich K¢&)

GEOSAN GROUP a. s.,

se sidlem Kolin Il

U Nemochnice 430,

PSC 280 02,

identifikacni Cislo 256 71 464

Minimalni zavazny

vycet informaci podle
vyhlasky €. 500/2002 Sb.,

ve znéni pozdéjsich predpis.
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Sestaveno dne: 5. bfezna 2014

Pravni forma ucetni jednotky:
Akciova spole¢nost

Predmét podnikani ucetni jednotky:
Provadeéni staveb, jejich zmén
a odstrafiovani

Podpisovy zaznam:
Ludek Kostka
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\Wkaz zisku a ztraty ke dni Cislo radku Stav v béZném ucetnim obdobi Stav v minulém uéetnim obdobi

™
5 31. prosince 2013 I Trzby za prodej zboZi 01
N (v celych tisicich K¢) A Néklady vynaloZené na prodané zbozi 02
~ + Obchodni marze 03
9 GEOSAN GROUP a. s., Il Vykony 04 1736 377 2124 669
© se sidlem Kolin Il II. 1.  TrZby za prodej viastnich vyrobkd a sluzeb 05 1710279 2148 963
N U Nemochnice 430, 2. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti 06 26 098 -24 294
o) PSC 280 02, 3. Aktivace 07
< identifikacni Cislo 256 71 464 B. Vykonova spotreba 08 1 369 751 1504197
> B. 1. Spotfeba materidlu a energie 09 23787 36 538
c% Minimalni zavazny B. 2. Sluzby 10 1345 964 1467 659
N vycet informaci podle + Pfidana hodnota 11 366 626 620 472
C vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., C. Osobni naklady 12 106 700 187 665
"G—J' ve znéni pozdgjsich predpisy. C. 1 Mzdové néklady 13 80734 160 485
>O C. 2 Odmeény ¢lenlim organd spole¢nosti a druzstva 14 780 780
D C. 3 Naklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 15 24 078 25167
C. 4 Sociélni néklady 16 1108 1233
D. Dané a poplatky 17 12 448 2419
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 29 155 42 765
il Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 19 216 6 797
n. 1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 125 4825
n. 2. Trzby z prodeje materialu 21 91 1972
F. ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu 22 91 202 358
F. 1. Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 200 397
F. 2 Prodany material 24 91 1961
G. Zmeéna stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti
a komplexnich nékladd pristich obdobi (+/-) 25 -241 687 45972
IV. Ostatni provozni vynosy 26 186 948 56 817
H. Ostatni provozni néklady 27 546 675 118 159
V. Prevod provoznich vynost 28
I Prevod provoznich nakladd 29
* Provozni vysledek hospodareni 30 100 408 84 748
VI Trzby z prodeje cennych papiri a podild 31
J. Prodané cenné papiry a podily 32 8 402
VII. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 33
/[ F— VWnosy z podilé v ovldadanych osobéach a v Ucetnich jednotkach
pod podstatnym viivem 34
VII. 2. Vnosy z ostatnich dlouhodobych cennych papird a podild 35
Vil 3. Wynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36
VIIIL Vynosy z kratkodobého finan¢niho majetku 37
K. Naklady z finanéniho majetku 38
IX. Vynosy z precenéni cennych papird a derivatd 39
L. Néklady z pfecenéni cennych papirl a derivatd 40
M. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finan¢ni oblasti (+/-) 41 -128 249 266
X. \ynosoveé Uroky 42 15083 3766
N. Nakladové uroky 43 5785 6 360
XI. Ostatni finanéni vynosy 44 21189 47 255
O. Ostatni finan&ni naklady 45 190 877 70 362
Xil. Prevod finan¢nich vynosU 46
P. Prevod finanénich nakladd 47
* Finanéni vysledek hospodareni 48 -45 721 -34 359
Q. Dani z pfijmi za béznou éinnost 49 3230 26 459
Q. 1. - splatna 50 10387 20 625
Q. 2. - odloZzena 51 -7 157 5834
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Vlysledek hospodareni za béZnou &innost

Mimoradné vynosy

Mimoradné naklady

Dan z pfijma z mimoradné ¢innosti

- splatna

- odloZzena

Mimoradny vysledek hospodareni

Prevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikiim (+/-)
Vysledek hospodareni za u¢etni obdobi (+/-)

Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-)

Cislo radku

Stav v béZzném tucéetnim obdobi
51 457

51 457
54 687

Stav v minulém uéetnim obdobi
23930

23930
50 389

VWykaz zisku a ztraty ke dni
31. prosince 2013
(v celych tisicich K<)

GEOSAN GROUP a. s.,

se sidlem Kolin Il

U Nemocnice 430,

PSC 280 02,

identifikacni Cislo 256 71 464

Minimalni zavazny

vycet informaci podle
vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.,

ve znéni pozdgjsich predpisy.
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Sestaveno dne: 5. bfezna 2014

Pravni forma ucetni jednotky:
Akciova spolecnost

Pfedmét podnikani ucetni jednotky:

Provadeéni staveb, jejich zmén
a odstranovani

Podpisovy zaznam:
Ludek Kostka
predseda predstavel
a generalni fedite




&
Priloha tvorici soucast ucetni zaverky

k 31. prosinci 2013 za Ucetni obdobi od 1. ledna 2013 do 31. prosince 2013

U&etni zavérka za rok 2013




1. Obecné udaje

PriloZzena Ucetni zavérka za Ucetni obdobi od 1. ledna 2013 do 31. prosince 2013 (ddle jen
rok 2013) byla sestavena podle zékona ¢. 563/1991 Sb. o Ucetnictvi, vyhlasky 500/2002 Sb.
a navazujicich predpisti pro Géetnictvi podnikatell. Udetni uzévérka byla vypracovéna na
principu historickych cen a Udaje jsou uvadény v tisicich K¢.

1.1 Popis ucetni jednotky

Obchodni firma / GEOSAN GROUP a. s.

Prévni forma / Akciova spole¢nost

Sidlo / Kolin lll, U Nemocnice 430, PSC 280 02

Spole¢nost je zasana v obchodnim rejstriku vedeném

Méstskym soudem v Praze, spisova znacka / oddil B, viozka 5392
Identifikacni Cislo / 256 71 464

Datum zapisu do obchodniho rejstfiku /3. ¢ervna 1998

Ostatni skute¢nosti:

GEOSAN GROUP a. s. je pravnim nastupcem obchodni spole¢nosti Geosan spol. s . 0.,
identifikadni &islo 446 72 063 se sidlem Velim, Zahradni 418, PSC 281 01, ktera byla zapséna
v obchodnim rejstiiku vedenym Krajskym obchodnim soudem v Praze v oddile C, vioZce
5389 a v dUsledku zrueni bez likvidace a premény na akciovou spolecnost z tohoto rejstiiku
byla vymazana ke dni 3. ¢ervna 1998.

Predmét podnikani:

Projektova ¢innost ve vystavbé,

Provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani,

- Opravnéni k hornické ¢innosti a k ¢innosti provadéné hornickym zplsobem v rozsahu
zékona ¢. 15/1995 Sb.: v rozsahu § 2 pism. a), b), ¢), d), e) - povrchovym zpdsobem,
f), g), v rozsahu § 3, pism. a), b), c), e), f), g), h),

- Podnikani v oblasti nakladani s nebezpec¢nymi odpady,

Vykon zemémeé¥ickych ¢innosti,

Montéz, opravy, revize a zkousky elektrickych zarizent,

- Wroba, instalace, opravy elektrickych strojd a pfistrojl, elektronickych
a telekomunikacnich zarizen,

Cinnost U¢etnich poradctl, vedeni Udetnictvi, vedeni dariové evidence,

- Geologické prace v oblasti - inZenyrské geologie - hydrogeologie - sanacni geologie,

\Wroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 az 3 Zivnostenského zékona.
Zakladni kapital: 755.040.000 K&
429 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1.760.000 K&.

Prevoditelnost akcif je omezena predchozim souhlasem valné hromady.

Splaceno: 755.040.000 K&

1.2 Osoby podilejici se vice jak 20 procenty na zakladnim kapitalu ucetni jednotky
- DUPLESSA INVESTMENTS LIMITED, Kyperska republika, 214 ks akcif, 49,88 %,
- Ludék Kostka, 152 ks akcii, 35,43 %.

1.3 Statutarni organ, predstavenstvo
Predseda predstavenstva / Ludék Kostka
Clen predstavenstva / Jifi Salda

Clen predstavenstva / Ing. Jan Kraf

1.4 Dozoréi rada

Predseda dozor¢irady / Ing. Romana Vidnerova
Clen dozor&irady / Jana Fuxova

Clen dozor&irady / Ing. Lukas Pali¢

1.5 Zmény a dodatky provedené v uplynulém uc¢etnim obdobi v obchodnim rejstfiku
Ve vykazovaném obdobi nenastaly zadné zmeny.

1.6 Popis organizaéni struktury spole¢nosti

Spole¢nost je fizena generdlnim feditelem, kterému jsou podfizeny &tyfi Useky (obchodni
uUsek, finan¢ni Usek, vyrobni Usek a Usek generalniho feditele).

Organizadni struktura je na strané dvacet.

1.7 Organizaéni slozky spole¢nosti
GEOSAN GROUP a. s., organizaéni slozka na Slovensku, zaloZena v breznu 2004.
GEOSAN GROUP a. s., organizaéni slozky v Tunisu, zaloZena v bfeznu 2006.
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Piloha tvofici soucast Organizaéni struktura
ucetni zavérky
k 31. prosinci 2013
za Ucetni obdobi
od 1. ledna 2013
do 31. prosince 2013

Valna hromada
akciové spole¢nosti GEOSAN GROUP

Ucetni zavérka za rok 2013

Predstavenstvo akciové spoleénosti Dozoréi rada akciové spole¢nosti

Generalni reditel

A\

Vyrobni Gsek Obchodni tsek Finanéni usek Usek generélniho Feditele
\Wyrobni feditel Obchodni feditel Financéni feditel
Utvar Obchodné - Ekonomicky utvar
Zavod pozemnich staveb Zavod ekologickych sluzeb technického naméstka GEOSAN GROUP Projekt Tunis Pravni dtvar

Reditel zavodu Reditel zavodu Obchodné - technicky naméstek Hlavni ekonom Manazer projektu Pravnik
Utvar MTZ Zavod inzenyrskych staveb Personalni utvar Utvar jakosti
Vedouci MTZ Reditel zavodu Obchodni feditelé regionu Persondini manazer Manazer jakosti

Utvar PR

PR manager




2. Informace o pouzitych ucetnich metodach, obecnych uéetnich zasadach
a zptisobech ocefovani

2.1 Pouzité ucetni metody majici vyznamny vliv pro posuzovani situace spole¢nosti
a jejich zmén
Spolecnost v této oblasti postupuje podle stanovenych vnitfnich predpisU.

2.2 Ocenovani

a) Dlouhodoby majetek

DNM - Dlouhodoby nehmotny majetek, s vyjimkou nehmotného majetku vytvoreného
vlastni ¢innosti, se ocenuje porizovacimi cenami (tj. pofizovaci cenou a néklady souvisejicimi
s porizenim nehmotného majetku podle § 47 vyhl. &. 500/2002 Sb.). Ocenéni dlouhodobého
nehmotného majetku se zvySuje o technické zhodnoceni, pokud néklady na néj po ukonéeni
u jednotlivého nehmotného majetku prevysi ¢astku 40 tis. KE.

DHM - Dlouhodoby hmotny majetek, s vyjimkou hmotného majetku vytvoreného viastni
¢innosti, se ocenuje porizovacimi cenami (tj. pofizovaci cenou a naklady souvisejicimi s pofi-
zenim hmotného majetku, tj. naklady spojenymi s uvedenim do uzivani - podle § 47 vyhl.

¢. 500/2002 Sb.). Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku se zvysuje o technické zhodno-
ceni, pokud néaklady na néj v uhrnu za rok prevysi ¢astku 40 tis. K&.

DNM i DHM vytvoreny vlastni ¢innosti se ocenuje viastnimi naklady (tj. veskerymi pfimymi
naklady a nepiimymi naklady bezprostrfedné souvisejicimi s vytvorenim majetku).

Odpisovani majetku v pribéhu jeho pouzivani se provadi na podkladé odpisového planu.
K odpisu majetku je pouzivano rovnomérné odepisovani diouhodobého nehmotného
a hmotného majetku. Majetek se odpisuje jen do vyse jeho ocenéni v Ucetnictvi.

Priimérna doba odpisovani, podle vnitiniho predpisu v letech:

Skupina dlouhodobého majetku k 31. prosinci 2013 k 31. prosinci 2012

Software 4 4
Opravna polozka k nabytému majetku 15 15
Budovy 30 30
Stroje a jina zarizeni 5 5

Vypoc&etni technika
Automobily 4 4

Stavby, na které je vystaveno pravomocné kolaudacéni rozhodnuti na dobu urcitou, ucetni
jednotka odpisuje po dobu stanovenou kolauda¢nim rozhodnutim.

Drobny majetek s dobou pouzitelnosti delsi nez jeden rok u nehmotného majetku v cené
neprevysuijici 60 tis. K& a u hmotného majetku v cené neprevysujici 40 tis. KE ucetni jednotka
nepovazuje za dlouhodoby majetek a je Uctovan podle druhu na Ucty ostatni sluzby

a spotreba materialu.

Majetek je veden v podrozvahové evidenci, od hodnoty 1 tis. K& je evidovan na osobnich
kartach zaméstnancl a podléha inventarizaci.

b) Ocenovaci rozdil k nabytému majetku
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku je odpisovan na podkladé odpisového planu.
Ocerovaci rozdil k nabytému majetku je odpisovan 1/15 roéné v souladu s Ucetnimi predpisy.

c) Dlouhodoby finanéni majetek

DFM - Dlouhodoby finanéni majetek (cenné papiry, majetkové Ucasti, podily apod.)

se ocenuje potizovacimi cenami (tj. pofizovaci cenou a néklady souvisejicimi s pofizenim).
K rozvahovému dni jsou majetkové Ucasti ocenény metodou ekvivalence. DFM je Uctovan
na prislusné ucty uctové skupiny 06.

d) Zasoby
U&tovani pofizeni a Ubytku zasob se provadi podle vnitropodnikového Udetniho predpisu.

Zasoby nakupované se oceriuji pofizovacimi cenami. Pofizovaci cenou se rozumi cena,
za kterou byl majetek pofizen, véetné nakladd s jeho porizenim souvisejicich podle § 49 vyhl.
¢. 500/2002 Sb. (napt. naklady spojené s dopravou, nakladkou, vykladkou, clo, pojistné).

Zasoby vytvorené vlastni ¢innosti (nedokoncend vyroba) se oceriuiji viastnimi naklady,

tj. vynalozenymi primymi naklady, externimi subdodavkami a primymi mzdami, véetné soci-
alniho a zdravotniho pojisténi, provoznimi néklady, poplatky za bankovni zaruky, finanénimi
poplatky a vyrobni reZii.

e) Penézni prostiedky a ceniny
Penézni prostfedky a ceniny se ocenujf jejich jmenovitymi hodnotami.

f) Pohledavky
Pohledavky se oceriuiji pfi vzniku jmenovitou hodnotou. PFi nabyti za Uplatu nebo vkladem
pak potizovaci cenou.

ZpUsob stanoveni opravnych poloZek k pohledavkam dle splatnosti v i¢etnim obdobi
za rok 2013:

Poéet mésict po splatnosti % tvorby opravné polozky

3-6 10
7-12 40
12-24 90
Nad 24 100
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Priloha tvorici soucast g) Ostatni pfipady Spole¢nost nema dlouhodoby hmotny majetek potizeny formou finanéniho leasingu.

™
5 Ucetni zaverky Majetek v pripadech bezuiplatného nabyti, s vyjimkou penéznich prostredkd a pohledavek,
2 k 31. prosinci 2013 anebo majetek v pripadech, kdy vilastni naklady na jeho vytvoreni viastni ¢innosti nelze Zjistit Ve sledovaném obdobi doslo k zarazeni téchto vyznamnych polozek:
9 za Ucetni obdobf nebo jsou tyto naklady vyssi nez reprodukéni porizovaci cena tohoto majetku, se ocenuje - osobni automobily v hodnoté 899 tis. K&,
© od 1. ledna 2013 reprodukeni pofizovaci cenou (tj. cenou, za kterou by byl majetek pofizen v dobé, kdy se - vypocetni technika v hodnoté 165 tis. K&,
CI;SI do 31. prosince 2013 0 ném Uctuje). Zavazky se ocenuji jmenovitou hodnotou. - software v hodnoté 115 tis. K&.
=<
>C£ h) Pfepocet cizi mény na ¢eskou ménu Ve sledovaném obdobi doslo k vyrazeni téchto vyznamnych polozZek:
c,Pj Je pouzivan mésisni sménny kurz Ceské narodni banky k poslednimu pracovnimu dni predché- - software ve vysi 75 tis. K&,
'c zejictho mésice. Pii pfrepoctu mény, kterd neni obsazena v kurzech devizového trhu vyhlaseného - béZné opotrebovany majetek ve vysi 1.237 tis. KE.
E Ceskou nérodni bankou, se pro prepodet pouzije oficilni stfedni kurz centrélni banky prislusné
D) zemg, pripadné aktualni kurz mezibankovniho trhu k americkému dolaru nebo euru. K rozvaho- V minulém ucetnim obdobi doslo k zarazeni téchto vyznamnych polozek:
vému dni bylo G¢tovano podle § 60 vyhlasky 500/2002 Sb. a § 24 zakona o Ucetnictvi. - osobni automobily v hodnoté 7.140 tis. K&,
- software v hodnoté 150 tis. K¢,
i) Zajistovani ménovych rizik - technické zhodnoceni budov v hodnoté 150 tis. K&.
Spole¢nost pouziva financni derivaty pouze k zajisténi ocekavanych penéznich tokd.
O zméné rediné hodnoty zajistovacich derivatd Uctuje spole¢nost v Uictové skuping 41. V minulém ucetnim obdobi doslo k vyrazeni téchto vyznamnych polozek:
- bézné opotiebovany majetku ve vysi 6.446 tis. K¢,
3. Doplnujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty - darovany pozemek v hodnoté 313 tis. K¢.
3.1 Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek K 31. prosinci 2013 ma Ucetni jednotka majetek neuvedeny v rozvaze ve vysi 20.829 tis. K&
a) Dlouhodoby nehmotny majetek brutto, tj. ve vysi 0 K& netto. Jedna se o drobny majetek evidovany v operativni evidenci, ktery
k 31. prosinci 2013 PC opravky ZC podléha inventarizaci.
Software 10 394 10173 221
Ocenitelnd prava 290 451 -289 396 1055 K 31. prosinci 2012 méla ucetni jednotka majetek neuvedeny v rozvaze ve vysi 24.688 tis. K&
Goodwill -9 288 9288 brutto, tj. ve vysi 0 K& netto. Jedna se o drobny majetek evidovany v operativni evidenci, ktery
podléha inventarizaci.
k 31. prosinci 2012 PC opravky ZC
Software 10 354 10 146 208 c) Dlouhodoby hmotny majetek zatizeny zastavnim pravem
Ocenitelna prava 290 451 282 571 7 880 K 31. prosinci 2013 se jednalo o tyto nemovitosti:
Goodwill -9 288 9288 - Rodinny diim Manesova 743/49, Podébrady Il (stavby a pozemky), zastavni pravo

ve wysi 500 tis. K& ve prospéch Ceské spotitelny, a. s.
b) Dlouhodoby hmotny majetek

k 31. prosinci 2013 PC opravky ZC - Nemovitosti a pozemky v obci Velky Osek, list viastnictvi 1039, zastavni pravo ve vysi
Pozemky 65 701 65 701 globalni tvérové linky (Uvér, bankovni zaruky, dokumentarni akreditivy) 400.000 tis. K&
Stavby 122 974 75703 47 271 a zavazkl plynoucich z této smluvni dokumentace ve prospéch Komeréni banky, a. s.
Samostatné movité véci a soubory movitych véci 83 169 71296 11873 K 31. prosinci 2013 Cerpan pouze limit bankovni zaruky ve vysi 67.479 tis. KE.
Jiny dlouhodoby majetek 166 77 89

- Pozemky v obci Chotanky, list viastnictvi 1032, zastavni pravo na budouci zavazky
k 31. prosinci 2012 PC opravky ZC spole¢nosti GEOSAN DEVELOPMENT a. s. do vySe 241.500 tis. K& ve prospéch
Pozemky 65 701 65 701 Raiffeisenbank a. s.
Stavby 122 974 58 335 64 639 K 31. prosinci 2013 ¢erpan Uveér ve vysi 25.000 tis. K&.
Samostatné movité véci a soubory movitych véci 83 424 67 791 15633

Jiny dlouhodoby majetek 215 93 122




K 31. prosinci 2012 se jednalo o tyto nemovitosti:
- Rodinny ddim Manesova 743/49, Podébrady Il (stavby a pozemky), zastavni pravo
ve vysi 500 tis. K& ve prospéch Ceské spotitelny, a. s.

- Nemovitosti a pozemky v obci Velky Osek, list viastnictvi 1039, zastavni pravo ve vysi
globalni tvéroveé linky (Uvér, bankovni zaruky, dokumentarni akreditivy) 400.000 tis. K&
a zavazk({ plynoucich z této smiuvni dokumentace ve prospéch Komeréni banky, a. s.

- Pozemky v obci Chotanky, list viastnictvi 1032, zastavni pravo na budouci zavazky
spole¢nosti GEOSAN DEVELOPMENT a. s. do vy$e 241.500 tis. K& ve prospéch
Raiffeisenbank a. s.

3.2 Dlouhodoby finanéni majetek
Obchodni spole¢nosti, v nichz ma GEOSAN GROUP a. s. vétsi nez 20 procentni podil na zéklad-
nim kapitalu (ZK).

k 31. prosinci 2013

Obchodni firma VySe podilu  Vyse vlastniho Vysledek

naZKv % kapitdlu  hospodareni
GEOSAN DEVELOPMENT a. s. 100 458 155 -5115
Praha 2, Karlovo némésti 559/28, PSC 120 00
GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s. 100 -201 102 1410
Bratislava, Vincenta Hloznika 2, PSC 841 05
Stavoinvesta Bratislava, s. r. o. 75 7 -611

Bratislava, Pluhova 2, PSC 831 03

k 31. prosinci 2012

Obchodni firma VySe podilu  Vyse vlastniho Vysledek

naZKv % kapitalu  hospodareni
GEOSAN DEVELOPMENT a. s. 100 485 300 3211
Praha 2, Karlovo némésti 559/28, PSC 120 00
GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s. 100 -185723 4739
Bratislava, Vincenta Hloznika 2, PSC 841 05
Stavoinvesta Bratislava, s. r. o. 75 630 2

Bratislava, Pluhova 2, PSC 831 03

V minulém ucéetnim obdobi spole¢nost prodala obchodni podily ve spole¢nosti GEOSAN SK a. s.

Spole¢nost neeviduje k 31. prosinci 2013 ani k 31. prosinci 2012 dlouhodobé pujcky vadi
spole¢nostem v konsolida¢nim celku.

3.3 Zasoby
Spole¢nost eviduje k 31. prosinci 2013 na zasobéach v podobé materidlu hodnotu
968 tis. K& a na zasobach v podobé nedokoncené vyroby hodnotu 27.591 tis. KE.

Spole¢nost evidovala k 31. prosinci 2012 na zasobéch v podobé materidlu hodnotu
1.112 tis. K& a na zésobach v podobé nedokoncené vyroby hodnotu 1.492 tis. K&.

Z ddvodd vérného zobrazeni a s ohledem na nepredani stavby (staveb), byt pravné
dle smluvniho vztahu je rozpracovana stavba (stavby) ve vlastnictvi kupuijiciho, zvolila
ucetni jednotka sledovani rozpracovanosti a nedokoncenych staveb v Uctové skupiné 12.

3.4 Dlouhodobé pohledavky

Spole¢nost eviduje k 31. prosinci 2013 dlouhodobé pohledavky ve vysi 175.911 tis. K&,

z toho zadrzné investorl ve vysi 103.766 tis. K& a pohledavky z obchodnich vztahl ve vysi
72.145 tis. K&. K dlouhodobym pozastavkam je tvorena opravna polozka k pohledavce -
pozastavce za spolecnosti v konkurzu a to ve vysi 6.038 tis. K&. Pohledavky, jejichZ splatnost
byla k rozvahovému dni delsi nez 5 let, spole¢nost evidovala ve vysi 66.970 tis. K¢.

Spole¢nost evidovala k 31. prosinci 2012 diouhodobé pohledavky ve vysi 165.396 tis. K¢,

z toho zadrzné investorl ve vysi 155.958 tis. K& a pohledavky z obchodnich vztahl ve vysi
9.438 tis. K¢. K dlouhodobym pozastavkam je tvorena opravna poloZzka k pohledavce -
pozastavce za spolecnosti v konkurzu a to ve vysi 6.038 tis. K&. Pohledavky, jejichZ splatnost
byla k rozvahovému dni del$i nez 5 let, spole¢nost evidovala ve vysi 44.767 tis. KE.

3.5 Kratkodobé pohledavky
a) Pohledavky po Ih(té splatnosti

Z obchodniho styku k 31. prosinci 2013 k 31. prosinci 2012

Po Ihdté splatnosti 134 290 311 309
z toho:

Od 180 do 360 dnl po splatnosti 6077 5255
Nad 360 dnli po splatnosti 52 735 259 569

b) Pohledavky vici uéetnim jednotkam v konsolidaénim celku z obchodniho styku
U pohledavek vici tcetnim jednotkdm v konsolidacnim celku jsou pribézné provadény vza-
jemné oboustranné zapocty.

Nazev spolecnosti k 31. prosinci 2013 k 31. prosinci 2012

GEOSAN DEVELOPMENT a. s. 1077 455
GEOSAN BETAs. . 0. 0 1
GEOSAN DELTA a. s. 0 205
GEOSAN IOTA s.r. 0. 0 47
GEOSAN SIGMA s. 1. 0. 2199 3240
GEOSAN OMIKRON, a. s. 6 391 207
GEOSAN THETA s. 1. 0. 0 28 866
GEOSANFis. r. o. 1747 17 759
GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s. 0 11 052

K pohledavkam za spole¢nosti GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s. byly v roce 2012 vytvoreny
100 % opravné polozky.
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Priloha tvorici souc¢ast Spoleénost eviduje k 31. prosinci 2013 kratkodobou pohledavku z titulu pajéky 3.7 Opravné polozky

™
5 Ucetni zavérky a uroku z pujcky vuci spoleénosti v konsolidaénim celku: Opravné polozky byly stanoveny na zékladé inventarizace, podle vnitiniho predpisu.
2 k 31. prosinci 2013 - GEOSAN DEVELOPMENT a. s. ve vysi 136.290 tis. K&,
9 za Ucetni obdobi - GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s. ve vys$i 5.101 tis. K&. Vyse opravnych polozek:
© od 1. ledna 2013 Druh majetku k 31. prosinci 2013  k 31. prosinci 2012
c’%‘ do 31. prosince 2013 K pohledavkéam za spole¢nosti GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s. byly vytvoreny 100 % Dlouhodoby hmotny majetek 1000 0
{ opravné polozky. z toho k poskytnutym zaloham k dlouhodobému
>C£ hmotnému majetku 1 000
c,3 Spole¢nost evidovala k 31. prosinci 2012 kratkodobou pohledavku z titulu pajéky Material 0 0
C a urok z pljcky vaci spole¢nosti v konsolida¢nim celku: Pohledavky 410 408 786 426
E - GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s. ve vysi 155.231 tis. K&, z toho k dlouhodobym pohledéavkam z obchodniho styku 6 038 6038
D) - GEOSAN ALFA s. 1. 0. (SK) ve vysi 49.468 tis. K¢, z toho ke kratkodobym pohledavkam z obchodniho styku 344 090 547 799
- GEOSAN BETA s. 1. 0. (SK) ve vysi 18.586 tis. K&, z toho ke kratkodobym pohledavkam za ovlddanymi osobami 5 101 226 719
- CONDOMINIUM RENAISSANCE s. r. 0. ve vysi 56 tis. K&, z toho k zéloham 39 331 3727
- GEPARK s. 1. 0. ve vy§i 3.378 tis. K&. z toho k jinym pohledavkam 15 848 2143

Ke vSem témto pohledavkam byly vytvoreny 100 % opravné poloZky.

c) Pohledavky neevidované v tcetnictvi

Spole¢nost eviduje k 31. prosinci 2013 potencidini pohleddvky plynouci z povinnosti provést
fadné dilo a zaruéni opravy, které jsou kryty bankovnimi zarukami subdodavateld ve vySi
120.488 tis. K&.

Spole¢nost evidovala k 31. prosinci 2012 potencidni pohledavky plynouci z povinnosti provést
rfadné dilo a zaruéni opravy, které jsou kryty bankovnimi zarukami subdodavateld ve vySi
140.341 tis. K&.

d) Pohledavky spoleénosti zajisténé zastavnim pravem

Spole¢nost ma pohledavky za spole¢nosti TechnoPark Pardubice k. s.,

identifikacni Cislo: 274 67 601, zajisténé zastavnim pravem k nemovitostem dluznika

a smlouvou o zfizeni zéstavniho prava k pohledavkam diuznika z titulu ndjemnich smiuv.

e) Pohledavky ur¢ené k obchodovani ocenéné realnou hodnotou
Spole¢nost neeviduje.

3.6 Kratkodoby finanéni majetek
Ugetni jednotka eviduje k 31. prosinci 2013 kratkodoby finan&ni majetek na Udtech
v bankdach ve vysi 226.447 tis. K&, v pokladné ve vysi 1.033 tis. K& a ceniny ve vysi 71 tis. KE.

Ucetni jednotka evidovala k 31. prosinci 2012 kratkodoby finanéni majetek na ustech
v bankach ve vysi 148.408 tis. K&, v pokladné ve vysi 2.288 tis. K& a ceniny ve vysi 92 tis. K&.




3.8 Vlastni kapital (VK) Priloha tvorici souc¢ast

a) Popis zmén vlastniho kapitalku k 31. prosinci 2013 a k 31. prosinci 2012 ucetni zavérky
Zakladni Vlastni Kapitalové Fondy VH Vyplata VH bézného Viastni k 31. prosinci 2013
kapital akcie fondy ze zisku minulych let divident obdobi kapital za Udetni obdobi

od 1. ledna 2013
do 31. prosince 2013

Zustatek k 1. lednu 2012 755 040 164 705 47 400 234 266 39938 1241349
Precenéni podilli v ovladanych a fizenych osobach
k 31. prosinci 2012 -121 458 -121 458

Rozdéleni vysledku hospodareni za obdobi

1. ledna 2011 - 31. prosince 2011 1997 37 941 -39 938
Opravy nespravnosti minulych obdobi -437 505 -437 505 g
<

(0]

Vysledek hospodareni béZzného obdobi 23930 23930 5"

Zustatek k 31. prosinci 2012 755 040 43 247 49 397 -165 298 23930 706 316 ’&‘)
<

Precenéni podilli v ovladanych a fizenych osobéach 92‘
~

k 31. prosinci 2013 -27 150 -27 150 ﬁ‘)
eV}

Rozdéleni vysledku hospodareni za obdobf a
=

1. ledna 2012 - 31. prosince 2012 1197 22733 -23 930 N
(@)

Vysledek hospodareni bézného obdobf 51 457 51 457 C_L;O

Zustatek k 31. prosinci 2013 755 040 16 097 50 594 -142 565 51 457 730 623

b) Rozdéleni zisku za obdobi 1. ledna 2012 - 31. prosince 2012 v roce 2013 c) Vysledek hospodareni za rok 2013 je ve vysi 51.457 tis. K&.

Pridél do rezervniho fondu 1197

Vyplata dividend d) Zakladni kapital

Navyseni zékladniho kapitdlu Zakladni kapitdl je k 31. prosinci 2013 ve vysi 755.040 tis. K&, ve formé 429 ks kmenovych

Prevod na nerozdéleny zisk 22 733 akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 1.760.000 K&, splaceno 755.040 tis. K&.

Zakladni kapital byl k 31. prosinci 2012 ve vysi 755.040 tis. K&, ve formé 429 ks kmenovych
akcil na jméno ve jmenovité hodnoté 1.760.000 K¢, splaceno 755.040 tis. K&.




Priloha tvorici soucast

k 31. prosinci 2013
za Ucetni obdobi

od 1. ledna 2013

do 31. prosince 2013

Ucetni zavérka za rok 2013

3.9 Zakonné a ucetni rezervy

Ugetni rezervy k 31. prosinci 2013 k 31. prosinci 2012

Rezerva na vysledek soudnich sport 19613 14 628
Rezerva na zaruéni opravy 8476 8 380
Rezerva na dan z prijm0 11 444 7 667

Spole¢nost ve vykazech vzajemné zapoditala zaplacené zalohy na dan z prijmd s Uctovanou
rezervou na dan z prijma.

Spole¢nost netvorila k 31. prosinci 2013 ani k 31. prosinci 2012 zdkonné rezervy na opravy
hmotného majetku.

3.10 Dlouhodobé zavazky

Spole¢nost eviduje k 31. prosinci 2013 diouhodobé zavazky z obchodniho styku ve vysi
137.312 tis. K&, z toho zadrzné subdodavateldm ve vysi 131.509 tis. K&. Jiné dlouhodobé
zévazky ve vySi 5.803 tis. K&. Zavazky, jejichz splatnost byla k rozvahovému dni delsi nez
5 let, spole¢nost eviduje ve vysi 50.810 tis. K&.

Spole¢nost evidovala k 31. prosinci 2012 diouhodobé zavazky z obchodniho styku ve vysi
229.108 tis. K&, z toho zadrzné subdodavateltim ve vysi 220.108 tis. K& a zavazky z obchodniho
styku ve vysi 9.000 tis. K&. Jiné diouhodobé zavazky ve vysi 5.803 tis. K& a odlozeny dariovy
zavazek ve wysi 7.157 tis. K&. Zavazky, jejichz splatnost byla k rozvahovému dni del$i nez 5 let,
spole¢nost eviduje ve vysi 36.399 tis. KE.

3.11 Kratkodobé zavazky
a) Zavazky po lhuté splatnosti

Z obchodniho styku k 31. prosinci 2013 k 31. prosinci 2012

Po InGté splatnosti 179 293 116 278
z toho:

Od 180 do 360 dnl po splatnosti 470 1566
Nad 360 dnl po splatnosti 7 600 32 684

b) Zavazky z obchodniho styku viéi i¢etnim jednotkam v konsolidaénim celku
U zévazk( a pohleddvek z obchodniho styku vici Ucetnim jednotkdm v konsolidacnim celku
jsou prabézné provadény vzajemné zapodty.

Spoleénost k 31. prosinci 2013 k 31. prosinci 2012
GEOSAN BETA s. 1. 0. 0 8 000
GEOSAN ETA s. . 0. 8784 24
GEOSAN OMEGA a. s. 0

GEOSAN OMIKRON, a. s. 0

GEOSAN THETA s. 1. 0. 958 54
GEOSAN EPSILON s. 1. 0. 1958 6
GEOSAN TAU s. r. 0. 0 270
GEOSAN LIBERTY s. 1. 0. 5701 0

Spole¢nost neevidovala k 31. prosinci 2013 ani k 31. prosinci 2012 kratkodoby zavazek
vUGi spole¢nostem v konsolidacnim celku z titulu pdjcek.

c) Zavazky spolecnosti kryté podle zastavniho prava €i jinak jisténé
Zastavni pravo uzivané bankami na zajisténi zavazkl z bankovnich Uvérd a bankovnich zaruk
je uplatnéno na hmotném majetku spole¢nosti viz bod 3.1 ¢) a na pohledavkach spole¢nosti.

Dale jsou zavazky z bankovnich tvéra a bankovnich zaruk zajistény:

- Budovou ¢&. p. 110, v ¢asti obce Hradec Krélové, na pozemku parc. ¢. st. 251, zapsanou
v katastru nemovitosti vedeném katastralnim uradem pro Kralovéhradecky kraj, katastralni
pracovisté Hradec Krélové, pro katastralni Uzemi Hradec Krdlové, list viastnictvi 9277
ve prospéch Ceské sporitelny, a. s.
Pozemky parc. ¢. 576, 577, 578, 579, 580, 581 a 2214, vSe zapsano v katastru nemovitosti
vedeném katastralnim uradem pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha,

pro katastraini Uzemi StfeSovice, obec Praha, okres hlavni mésto Praha, list viastnictvi
971 ve prospéch Ceské spotitelny, a. s.
Pozemkem parc. ¢. 621, 623, 624/1, 625/1 a 3664/15, vSe zapsano v katastru nemovitostf

vedeném katastralnim dradem pro hlavni mésto Prahu, katastraini Gizemi Brevnov,
list viastnictvi 8711.
Zéastavou akaii spolednosti ve prospéch Ceské spotitelny, a. s.

- Vystavenou blankosménkou.

d) Zavazky neuvedené v rozvaze

Spole¢nost eviduje k 31. prosinci 2013 potencidini zavazky ve své vétsing plynouct

z povinnosti provést fadné dilo a zaru¢ni opravy, které jsou kryty bankovnimi zarukami
ve vysi 1.391.152 tis. K& a déle sménkami v celkové vysi 100.000 tis. KE.

Aval spole¢nosti GEOSAN GROUP a. s. na blankosménce viastni na fad Ceské spofitelny, a. s.
vystavené spole¢nosti GEOSAN DEVELOPMENT a. s. na kontokorentni Uvér ve vysi
10.000 tis. K&.

Rucitelské prohlaseni spole¢nosti GEOSAN GROUP a. s. ve prospéch Tatra Banka, a. s.
za spolec¢nost GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s. za Uver ve vysi 2.821 tis. eur.

Spole¢nost evidovala k 31. prosinci 2012 potencidini zavazky ve své vétsing plynouct
z povinnosti provést radné dilo a zaruéni opravy, které jsou kryty bankovnimi zarukami
ve vysi 1.027.481 tis. KE a déle sménkami v celkové vysi 100.000 tis. KE.

Aval spole¢nosti GEOSAN GROUP a. s. na blankosménce viastni na fad Ceské sporitelny, a. s.
vystavené spole¢nosti GEOSAN DEVELOPMENT a. s. na kontokorentni Uvér ve vysi
10.000 tis. K&.

Rucitelské prohlaseni spole¢nosti GEOSAN GROUP a. s. ve prospéch Tatra Banka, a. s.
za spole¢nost GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s. za Uver ve vysi 2.821 tis. eur.



Spole¢nost je ¢lenem nékolika sdruzeni dle § 829 a nasl. Ob&anského zékoniku ¢. 40/1964

GEOSAN GROUP a. s., OHL 7S, a. s. a AQUATEST a. s.

3.12 Rozpis odlozeného danového zavazku, pohledavky

k 31. prosinci 2013 Zaklad Darlova Odlozena Odlozeny

sazba % danova danovy
pohledavka zavazek

Rozdil mezi darovou a Ucetni zlstatkovou

cenou dlouhodobého majetku 9 398 19 1786

Ostatni do¢asné rozdily:

Opravna polozka k pohledavkam 168 447 19 32 005

Smluvni pokuty a pendle -77 294 19 -14 686

Rezervy 28 089 19 5337

Dodanéné zavazky 68 19 13

Celkem 39 141 -14 686

Netto 24 455

Z dGvodu opatrnosti U¢etni jednotka o odlozené dariové pohledavce neuctuje.

k 31. prosinci 2012 Zaklad Darova Odlozena Odlozeny
sazba % darova darovy

pohledavka zavazek

Rozdil mezi darovou a Ucetni zlstatkovou

cenou dlouhodobého majetku 12218 19 2 321

Ostatni do¢asné rozdily:

Opravna polozka k pohledavkam 8 181 19 1555

Smluvni pokuty a pendle -81 151 19 -15 419

Rezervy 23 008 19 4372

Dodanéné zavazky 75 19 14

Celkem 8 262 -156 419

Netto -7 157

3.13 Dlouhodobé bankovni tvéry
Spole¢nost neevidovala k 31. prosinci 2013 ani k 31. prosinci 2012 Zadny dlouhodoby

bankovni Uvér.

3.14 Vynosy

k 31. prosinci 2013 k 31. prosinci 2012
Vynosy z hlavni ¢innosti (stavebni ¢innost) 1736377 2 124 669
z toho vynosy ze zahranici 0 0

3.15 Zaméstnanci spole¢nosti
Osobni naklady
k 31. prosinci 2013 k 31. prosinci 2012

Primérny prepocteny pocet zaméstnancl 122 133
z toho fidicich pracovnikd 12 14
Osobni néklady 106 700 187 665
z toho fidicich pracovnikd 9840 10625
Odmény ostatnich ¢lend a statutarnich a dozorcich organd 780 780
Vyse sjednanych nebo vzniklych penzijnich zavazk( byvalych

¢lenl statutarnich a dozorcich organt 0 0

3.16 PUjcky, uvéry, zaruky a ostatni pInéni poskytnuta akcionarim, ¢lenim statutarnich,
dozoréich a fidicich organu

Vedoucim pracovnikiim a ¢lendm predstavenstva byla ve sledovanych obdobich k dispozici
sluzebni vozidla pro soukromé Ucely, tento prospéch je jim zdanovan v souladu s platnou
danovou legislativou. Zajisténi ani jind dalsi pinéni nebyla vedoucim pracovnikiim a ¢lendm
statutarnich organt poskytnuta.

3.17 Domérky na splatnou dari
Ugetni jednotka nemé a neméla.

3.18 Dotace na investi¢ni a provozni ucely
Ugetni jednotka nemé a neméla.

3.19 Vydaje na vyzkum a vyvoj
Ugetni jednotka nemé a neméla.

3.20 Splatné zavazky
Spole¢nost nemé a neméla splatné zavazky pojistného na socidlni zabezpeceni a prispévku

na statni politiku zaméstnanosti, verejného zdravotniho pojisténi a dariové nedoplatky u mistné

prislusnych darovych organd.

3.21 Upravy informaci v rozvaze a vykazu zisku a ztraty za minulé Géetni obdobi
Z&dné Upravy nebyly provedeny.

3.22 Informace o celkovych nakladech na odménu statutarnimu auditorovi
Tyto informace jsou uvedeny v konsolidovangé Ucetni zavérce Ucetni jednotky.

4. Mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni u¢etni zavérky nenastaly

zadné vyznamné udalosti.

Priloha tvorici souc¢ast
ucetni zaverky

k 31. prosinci 2013
za Ucetni obdobi

od 1. ledna 2013

do 31. prosince 2013
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Sestaveno dne 5. brezna 2014

Podpisovy zédznam statutarniho organu
ucetni jednotky:

Ludek Kostka

predseda predstavenstva

a generaini feditel
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Zprava o vztazich mezi prop

predseda predstavenstva
a generalni feditel

1. Ovladana spole¢nost

Obchodni firma / GEOSAN GROUP a. s.

Sidlo / Kolin Ill, U Nemocnice 430, PSC 280 02

Datum zapisu do obchodniho rejstfiku /3. €ervna 1998
Spole¢nost je zasana v obchodnim rejstfiku vedeném

Méstskym soudem v Praze, spisova znacka / oddil B, vlozka 5392
Identifikacni ¢islo / 256 71 464

2. Ovladajici osoby

GEOSAN GROUP a. s. méla v roce 2013 tyto akcionare:

- DUPLESSA INVESTMENTS LIMITED, sidlo: Diagorou 4, Kermia Building, 6th floor,
Flat/Office 601, 1097, Nicosia, Kyperska republika, registracni ¢islo 224 144, (49,88 %).

- Ludék Kostka, r. &.: 650511/0161, adresa: Velim, Zahradni 418, PSC 281 01, (35,43 %).

- Britten Developments Limited, sidlo: 5 Kings Road, Benfleet, Essex, England, SS7 1JP,
Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska, identifikacni Gislo 042 47 336, (14,69 %).

Akcionafi jednaji ve shodé a spole¢nost oviadaji.

3. Ostatni osoby ovladané ovladajici osobou
G-NEMOVITOSTI s. 1. 0 Kolin
Vladislavova €.p. 1477 s. r. 0. Praha 1
GEOSAN INTERNATIONAL, s. r. 0. Kolin

Identifikacni ¢islo 274 34 311
Identifikacni ¢islo 284 83 103
Identifikacni ¢islo 248 11 866

4. Smlouvy mezi propojenymi osobami

Smlouvy s akcionafi

a) Pracovné pravni vztahy

V pracovné pravnim vztahu se spole¢nosti byl ve vykazovaném obdobi:
- Ludék Kostka - ve funkci generalniho feditele.

b) Odmény statutarnich organt
Ve vykazovaném obdobi zastaval akcionar soucasné i funkci ¢lena predstavenstva:
- Ludék Kostka - ve funkci predsedy predstavenstva.

Poskytované odmeény za vykon v fidici funkci ve spole¢nosti a jako ¢lena predstavenstva jsou
v obvyklé vysi.

Smlouvy s ostatnimi propojenymi osobami
Smilouva o vedeni Ucetnictvi mezi spolecnostmi GEOSAN GROUP a. s. jako zhotovitelem
a G-NEMOVITOSTI s. r. 0. jako objednatelem ze dne 2. kvétna 2006.

Smilouva o dilo na akci Rekonstrukce Vladislavova €. p. 1477, Praha 1 ze dne 27. listopadu 2006.

Smlouva o vedeni Ucetnictvi mezi spole¢nostmi GEOSAN GROUP a. s. jako zhotovitelem
a Vladislavova ¢.p. 1477 s. r. 0. jako objednatelem ze dne 30. dubna 2009.

Mandatni smlouva, jejimz pfedmétem je vedeni Ucetnictvi pro mandanta mezi spole¢nostmi
GEOSAN GROUP a. s. jako mandatafem a GEOSAN INTERNATIONAL, s. r. 0. jako
mandantem ze dne 22. prosince 2011.

Mandatni smlouva, jejimz pfedmétem je zastupovani zajm( mandanta pfi vyjednavani

s Ministerstvem pro vystavbu, bydleni a Uzemni planovani (Tunisko) o dokonceni zakazky
mandanta mezi spole¢nostmi GEOSAN GROUP a. s. jako mandantem a GEOSAN
INTERNATIONAL, s. r. 0. jako mandatarem ze dne 10. listopadu 2013.

Ruceni nemovitosti pana Ludka Kostky, budova ¢. p. 110, v ¢asti obce Hradec Kralove, na
pozemku parc. €. st. 251, zapsana v katastru nemovitosti vedeném katastralnim dradem pro
Kralovéhradecky kraj, katastralni pracovisté Hradec Krdlové, pro katastralni Uzemi Hradec
Kralové, list viastnictvi 9277 ve prospéch Ceské spotitelny, a. s.

Ruceni nemovitosti spolecnosti G-NEMOVITOSTI s. r. 0., pozemky parc. ¢. 576, 577, 578,
579, 580, 581 a 2214, vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném katastralnim uradem
pro hlavni mésto Prahu, katastraini pracovisté Praha, pro katastraini Uzemi StfeSovice, obec
Praha, okres hlavni mésto Praha, list viastnictvi 971 ve prospéch Ceské sporitelny, a. s.

Zéastava akcii spole¢nosti ve viastnictvi véech akcionaili ve prospéch jedné z financujicich bank.
V8echny smlouvy byly uzavieny za ceny obvyklé.

5. Pravni Ukony ucinéné v zajmu propojenych osob a ostatni opatfeni, ktera byla

v zajmu nebo na popud propojenych osob pfijata nebo uskuteénéna ovladanou osobou
V pribéhu vykazovaného obdobi nebyly provedeny zadné dalsi tkony, u¢inéné v zajmu pro-
pojenych osob, ani Zadna dalsi opatrent, ktera by byla v zajmu nebo na popud propojenych

osob uskute¢néna oviadanou osobou.

6. Dalsi opatfeni pfijata v zajmu nebo na popud propojenych osob
V pribéhu vykazovaného obdobi byla poskytnuta oviadanou osobou plnéni vici ostatnim
propojenym osobam dle smiuv jak shora uvedeno vZdy Uplatné za ceny obvyklé.

Ovladané osobé z téchto vztaht zadna Ujma nevznikla.

7. Prohlaseni statutarniho organu

Prohlasuiji, Ze jsme do zprdvy o vztazich mezi propojenymi osobami, vyhotovené podle § 66a

odst. 9 obchodniho zékoniku za rok 2013, uvedli veSkeré v tomto Ucetnim obdobi uzaviené

Ci uskute€néné a nam k datu podpisu této zpravy znamé:

- smlouvy mezi propojenymi osobami,

- jiné pravni Ukony ucinéné v zajmu téchto osob,

- veskera opatfeni prijata nebo uskute¢néna spolecnosti GEOSAN GROUP a. s. v zajmu
nebo na popud téchto osob.

Prohlasuiji, Ze si nejsme védomi skute¢nosti, Ze by uzavienim vyse uvedenych smluv nebo
prijetim vyse uvedenych opatfeni vznikla spole¢nosti majetkova Ujma.



GEOSAN GROUP a. s.
Kolin lll, U Nemocnice 430,
PSC 280 02

Www.geosan-group.cz






