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01. ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI

Obchodni nazev
GEOSAN GROUP a. s.

Pravni predchtidce
GEOSAN spol. sr. 0., zalozen 1991

Datum vzniku akciové spole¢nosti
3. Cervna 1998

Sidlo spole¢nosti
U Nemocnice 430, 280 02 Kolin Ill

Spolecnost je zapsana
v Obchodnim rejstfiku vedenym Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vioZzka 5392

Identifikacni Cislo osoby
2567 1464

Darové identifikacni &islo
CZ25671464

Slozeni predstavenstva k 31. prosinci 2011
Predseda predstavenstva
Ludék Kostka

Clen predstavenstva

Ing. Jan Kral

Clen predstavenstva
Jifi Salda

Slozeni dozoréi rady k 2. breznu 2011
Predseda dozor¢i rady

Ing. Romana Vidnerova

Clen dozor¢i rady

Jana Fuxova

Clen dozor¢i rady

Ing. Jifi Malina

Korespondenéni adresa
U Prlihonu 32, 170 00 Praha 7

ID schranky
amafguh

E-mail

vedeni@geosan-group.cz

Telefon
+420 246 006 111

Fax
+420 246 006 000

Internetova adresa

WWW.geosan-group.cz

Slozeni dozor¢i rady od 3. bifezna 2011
Predseda dozor¢i rady

Ing. Romana Vidnerova

Clen dozorci rady

Jana Fuxova

Clen dozorci rady

Ing. Lukas Pali¢
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Vrcholové vedeni k 30. listopadu 2011
Generalni a obchodni feditel
Ludék Kostka

Vyrobni feditel
Jifi Salda

Financ¢ni feditel

Ing. Jan Kral

Reditelé zavodui k 31. prosinci 2011
Reditel Zavodu pozemnich staveb
Pavel Prokiipek

Reditel Zavodu ekologickych sluzeb

Ing. Milo$ Vale$

Vrcholové vedeni od 1. prosince 2011
Generalni feditel
Ludék Kostka

Vyrobni feditel
Jifi Salda

Finan¢ni feditel

Ing. Jan Kral

Obchodni feditel
Ing. Martin Fischer

Reditel Zavodu inZzenyrskych staveb
Ing. Martin Rychtarik
(1. ledna 2012 probéhla zména ve funkci feditele Zavodu

inzenyrskych staveb, novym feditelem je Ing. Pavel Rizicka)

Reditel Zavodu zahrani¢nich projektd

Ing. Jan Pasek

(31. prosince 2011 probéhlo vyclenéni Projektu Tunis ze
Zévodu zahrani¢nich projektd, ktery byl prodan spolec¢nosti
GEOSAN INTERNATIONAL, s. 1. 0.)



Systémy spolecnosti

GEOSAN GROUP a. s. ma certifikované vSechny své klicové procesy, které zastresuje certifikat pro generalni dodavky
a provadéni staveb, jejich zmén a odstrariovani, podle normy CSN EN ISO 9001. Certifikaci systému Fizeni jakosti

GEOSAN GROUP a. s. prokazuje, Ze systém je podle uvedené normy uplathovan, udrzovan a neustale zlepSovan.

K dlouhodobym prioritam spolecnosti patfi oblast ochrany Zivotniho prostredi. Od roku 2004 plni GEOSAN GROUP a. s.
pozadavky normy CSN EN ISO 14001. Environmentaini politika spole¢nosti se opird zejména o odborné znalosti ve-
doucich pracovnikll a odpovédny pristup vSech zaméstnancl. Veskeré stavebni aktivity spole¢nosti jsou vedeny tak,

aby jejich dopad na Zivotni prostredi byl co nejmensi.

V roce 2004 jiz dfive ziskané certifikaty QMS a EMS doplnila akciova spolecnost GEOSAN GROUP o certifikat OHSAS
18001 - systém managementu BOZP (dnes CSN OHSAS 18001). P¥i realizaci zakézek podle systému BOZP jsou sle-

dovany zejména zakladni podminky bezpe¢ného provadéni praci, prevence nebezpedi a rizik.
V roce 2006 se GEOSAN GROUP a. s. prihlasila k programu EMAS. Pravidelné kazdy rok probiha potvrzovani plat-

nosti environmentalniho prohlaseni. Na zakladé splnéni vsech podminek programu EMAS byla akciova spolecnost

GEOSAN GROUP v roce 2006 zaregistrovana v narodnim registru EMAS pod registracnim Cislem CZ - 000025.

Zakladni ukazatele 2007 - 2011 (v tis. K&)

Rok 2011 2010 2009** 2007/2008*
Trzby (stavebni ¢innost) 2387 145 3127 837 5120 071 12123137
Vykony 2373857 2917 232 5129013 11 928 091
Obrat 2827 062 3842372 5730209 12755 576
Zakladni kapital 755 040 755 040 755 040 1152 800
Vlastni kapital 1241 349 1206 769 1165983 1449 208
HV po zdanéni 39938 90 475 88 553 13 864

* prodlouzené Ucetni obdobi od 1. ledna 2007 do 30. listopadu 2008 (23 mésicd)

** prodlouzené Ucetni obdobi od 1. prosince 2008 do 31. prosince 2009 (13 mésicd)
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02. OHLEDNUTI ZA ROKEM 2011

V roce 2011 byly zahajeny tyto vyznamné stavby:

Nazev zakazky

Ceské sporitelna, a. s., Plzer, Slovany, Mikuldgské namésti 19,
premisténi pobocky do Céstkovy 2215/50, Plzef, Slovany

Kostel sv. Gotharda, Cesky Brod,
oprava véze a fasad zapadniho priceli

Odkanalizovani aglomerace Ceské Skalice

Fakultni nemocnice Hradec Kralové - Tkanova ustfedna,
roz§iteni kryoskladu

Rekultivace odvalu dolu Tuchlovice, Dodatek projektu €. 1,
protierozni opatreni

R7 MUK Drouzkovice - MUK Nové Spofice

II. etapa akce Fakultni nemocnice Hradec Kralove,
Fingerland(v Ustav patologie a Ustav soudniho lékarstvi

Sportovni klubové zafizeni SK Zizkov Praha

Kaskady U Botice - II. etapa

Dobudovani kanalizace v obci Velim

Pfistavba jidelny ZS Albrechticka

Sanace starych ekologickych zatéz -

nedostatecné zlikvidovanych sond po tézbé ropy

a zemniho plynu v sektoru IV CHOPAV Kvartér feky Moravy

R7 MUK Vysocany - MUK Drouzkovice

Sanace v prostoru staré amalgamové elektrolyzy
v arealu spolec¢nosti SPOLANA a. s.

Ceské sporitelna, a. s., Horazdovice, Strakonicka 170,
modernizace pobocky

Rekonstrukce spisovny
Opatfeni vedouci k napravé starych ekologickych zatézi
v aredlu spolecnosti Spolek pro chemickou a hutni vyrobu,

akciova spolecnost, Usti nad Labem - dodateéné stavebni prace

Uhersky Brod, Masarykovo namesti 71,
rekonstrukce pobocky Ceské spotitelny, a. s.

Investor Cena bez DPH v mil. K&

Ceska sporitelna, a. s.

Rimskokatolickd farnost Cesky Brod

Mésto Ceska Skalice

Fakultni nemocnice Hradec Kralové

Ministerstvo financi Ceské republiky

Reditelstvi silnic a délnic CR

Fakultni nemocnice Hradec Kralové
Zasobni zahrada a. s.

GEOSAN OMIKRON, a. s.

Obec Velm

Meéstska ¢ast Praha 19

Ministerstvo financi Ceské republiky

Reditelstvi silnic a dalnic CR

Ministerstvo financi Ceské republiky

Ceska sporitelna, a. s.

Okresni soud v Berouné

Ministerstvo financi Ceské republiky

Ceska sporitelna, a. s.

8,7

3,5

119,8

0,7

13,3

718,1

152,9

13,9

257,8

17,9

9,4

598

175,6

633,9

2,2

0,8

13,7




V roce 2011 byly dokonéeny tyto vyznamné stavby:

Nazev zakazky Investor Cena bez DPH v mil. Ké

|. etapa zakazky Fakultni nemocnice Hradec Kralove,
Fingerlandv Ustav patologie a Ustav soudniho lékarstvi Fakultni nemocnice Hradec Kralové 99

Vasografie v 1. NP pavilonu chirurgickych obord,

Fakultni nemocnice Hradec Kralové Fakultni nemocnice Hradec Kralové 38,7
Objekt F - IGzkova jednotka operacnich oborl Oblastni nemocnice Kolin, a. s.,
nemocnice Stredoceského kraje 285,2

Ceska sporitelna, a. s., Plzen, Slovany, Mikulagské ndmésti 19,
premisténi pobodky do Céstkovy 2215/50, Plzeri, Slovany Ceské spofitelna, a. s. 8,7

Polyfunkeni diim Popovicka - Il. etapa GEOSAN ETA s. 1. 0. 245

Fakultni nemocnice Hradec Kralové - Tkanova ustfedna,
rozSiteni kryoskladu Fakultni nemocnice Hradec Krélové 0,7

Regenerace sidlisté Mgj - usek 03 JIH Statutarni mésto Ceské Budgjovice 23
Priprava Uzemi v ramci odstrafiovani Skod na Zivotnim prostredi

po ukon&eni hornické ¢innosti, realizace oblasti ¢. 1 projektu
€. 45 - lokalita FrantiSek - dodate¢né stavebni prace,

navyseni objemu vypliového materialu Ministerstvo financi Ceské republiky 53

Rekonstrukce materské Skoly v Krakovanech Obec Krakovany 12,3
Cistirna odpadnich vod Miro$ov Obec Dobriv 7.7
Pristavba jidelny ZS Albrechtické Méstska ¢ast Praha 19 9,4
Sportovni klubové zafizeni SK Zizkov Praha Zasobni zahrada a. s. 13,9

Gravita¢ni odvodnéni predpoli vysypky Malé Brezno,
na Uzemi Mostecka uhelna a. s. Ministerstvo financi Ceské republiky 41,3

Ceské sporitelna, a. s., Horazdovice, Strakonicka 170,
modernizace pobocky Ceska sporitelna, a. s. 2,2







DalSi vyznamné udalosti roku 2011

V ramci realizace zakazky ,Napravna opatreni laguny Ostramo*:

- Doslo po&atkem Cervna ke zménam v subdodavatelském systému. Spoluprace se spole¢nosti BALTOM, s. . o.
byla z ddvodu nedodrzovani smiuvnich povinnosti ukonéena. Zavapnovani a homogenizace obsahu lagun, nasledné
odtéZovani, vyroba paliva a jeho distribuce byla nové zajistovana ve spolupraci se spolecnosti SAMONIL s. r. 0.

- Podarilo se uzavrit smlouvu s koncovym odbératelem alternativniho paliva GEOBAL 4, kterym se stalo sdruzZeni
spole¢nosti CELIO a. s. a Lafarge Cement, a. s.

-V fiinu probé&hla prohlidka procesu VYROBY, UKLADANI A SPALOVANI CERTIFIKOVANEHO PALIVA GEOBAL 4,
na kterou byli pozvani zastupci Ministerstva financi Ceské republiky, Ministerstva priimyslu a obchodu Ceské
republiky, Ministerstva Zivotniho prostredi Ceské republiky, zastupitelé Moravskoslezského kraje, Ceskd inspekce
Zivotniho prostfedi Moravskoslezského kraje a Usteckého kraje, DIAMO statni podnik, zastupitelé Usteckého kraje
a zastupitelé mésta Litvinova.

- Vlistopadu se uskutecnila spalovaci zkouska paliva GEOBAL 4 tzv. ,Spoluspalovani GEOBALu 4 v kalcinatoru®,
kterd prob&hla v cementarng spolecnosti Lafarge Cement, a. s. v Cizkovicich. Bylo potvrzeno, Ze spoluspalovanim
paliva GEOBAL 4 nedochazi ke zhorSeni zivotniho prostredi a pfedepsané emisni limity jsou bezpecné pinény.

- S predstihem byl spinén smiuvni termin pro zpracovani obsahu ostravskych lagun v mnozstvi dle zadavaci
dokumentace. Dne 13. prosince 2011 byla dokonéena vyroba certifikovaného paliva a nasledujici den byl na
skladce CELIO a. s. pijat posledni viak s 969 tunami paliva GEOBAL 4. Sdruzeni CISTA OSTRAVA, sdruzujici
spolecnosti GEOSAN GROUP a. s., OHL 7S, a. s. a AQUATEST a. s., tak préce v pozadovaném rozsahu dokoncilo

cca tfi tydny pred terminem, ktery byl sjednan na 31. prosince 2011.

Zahranicni projekty:
Projekt ,Vystavba destové a splaskové kanalizace" v druném nejvétsim meésté Libye - Benghdzi byl v dlsledku revo-
luce, ktera nasledné prerostla v ob¢anskou valku, v roce 2011 zcela zastaven. GEOSAN GROUP a. s. predpoklada

zahdjeni jednani o obnove praci na projektu po jmenovani legitimni viady v Libyi.

Na dalsi zahrani¢ni zakézce spolenosti, vystavibé kulturniho centra v Tunisu, doslo v priibéhu roku 2010 k vyraznému
zrychleni praci a vSe smérfovalo k dokonceni projektu v roce 2011. V souvislosti s tzv. Jasminovou revoluci byly na za-
Géatku roku 2011 prace vyrazné zpomaleny. V 1été roku 2011, pak i v dlsledku zkomplikovani financovani projektu byla

realizace zakazky zcela zastavena.

Na zékladé Smlouvy o prodeji ¢asti podniku, uzaviené dne 23. prosince 2011, byla ¢ast podniku GEOSAN GROUP a. s.,
tj. samostatna organizadéni jednotka s oznacenim Zavod zahranicnich projektd, s uéinnosti ke dni 31. prosince 2011,

prodana spole¢nosti GEOSAN INTERNATIONAL, s. r. 0.
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03. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

O vyvoji ¢innosti v minulosti, o predpokladaném vyvoji ¢innosti spolecnosti a o navrhu na rozdéleni VH podle zakona ¢. 563/1991 Sb., o tGcetnictvi, v platném

znéni a zprava o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a o stavu jejiho majetku podle § 192 odst. 2 zakona €. 513/1991 Sb., Obchodniho zakoniku, v platném znéni.

a) Vyvoj ¢innosti spole¢nosti
Vazeni obchodni partnefi,

dovolte mi, abych Vas informoval o vyvoji akciové spoleénosti GEOSAN GROUP v roce 2011.

Rok 2011 nebyl snadnym obdobim. | pfes masivni pokles stavebniho trhu v Ceské republice se nam podafilo timto rokem pro-
jit uspésné. Pokracoval pokles soukromych i vefejnych investic, ktery diky celosvétové krizi zacal jiz v roce 2009. Restrikce
statniho rozpodtu vyrazné ovlivnila veskeré verejné rozpocty a zasahla tak celé stavebnictvi. Musime si zvykat na to, Ze ziskat
drobi do ¢im dal mensich celkd. Malé zakazky zacaly zajimat i stavebni obry s obratem v fadu miliard K¢, ktefi se dive o po-
dobné zakazky nezajimali. Vzhledem k trvajicimu Utlumu developerské ¢innosti domécich i zahrani¢nich investort doslo k vyra-
znému poklesu v poptavce po stavebni produkci a sniZilo se mnozZstvi vypisovanych soutéZi. | pres tyto problémy se nam

v roce 2011 podarilo ziskat nové zakazky ve vysi 1,2 miliardy KE.

Progndzy vyvoje Ceského stavebnictvi na pristi rok nejsou o nic lepsi nez ty predchozi. Oziveni ekonomik z krize v roce 2009
strategie, kdy se GEOSAN GROUP a. s. odklonila od masivniho trzniho zacileni na soukromé developery a investory, naopak
zvySila témeér o dvojnasobek rentabilitu. Zameéfili jsme se na sektor verejnych investic a podatilo se nam ziskat vétsi mnoZstvi

ekologickych zakazek, kde mame silné trzni postaven.

Nasi strategif pro rok 2012 je i nadale peclivy vybér soutézenych zakazek a vylouceni praci na nerentabilnich projektech.
PFi uzavirani novych kontrakt( s investory budeme ovérovat jejich bonitu a podepisovat vyvézené smiouvy, jeZ ndm garantujf
rovnopravné postaveni. Planované ziskani novych kontraktd poskytuje predpoklad k dal$imu rozvoji i v pristim obdobf

a k udrzeni akciové spole¢nosti GEOSAN GROUP mezi rentabilnimi stavebnimi spoleénostmi na Seském trhu.

b) Navh na rozdéleni vysledku hospodareni (VH)
Predstavenstvo navrhuje rozdélit vysledek hospodareni nasledujicim zptisobem:
1. Tvorba rezervniho fondu v zékonné vysi v Eastce 1.997.000,- KE.

2. Prevod zbytku vysledku hospodareni ve vysi 37.941.348,11 K& na ucet nerozdéleného zisku minulych let.

c) Stav majetku
Informace o majetku GEOSAN GROUP a. s. naleznete podrobné popsany v Ucetni zavérce za rok 2011 a v prfiloze tvorici

soucast ucetni zaveérky.

d) Zavér
Na zavér bych rad podékoval nasim obchodnim a finanénim partneréim, ktefi nam dali déivéru realizovat jejich predstavy

v podobé jednotlivych zakazek. Dékuiji i projektanttim a subdodavatellim, ktefi se na napliiovani téchto predstav spolupodileji.

Dékuiji také véem zaméstnanctm akciové spolec¢nosti GEOSAN GROUP za odpovédny pristup k pInéni nasich dkoll a za
praci, kterou odvedli. Jen diky nim se plany GEOSAN GROUP a. s. stavaji skutecnosti. Tésim se na spolupraci v roce 2012

a v letech nasleduijicich.

Praha dne 9. brfezna 2012 /

V2
Ludék Kostka / predseda predstav a gergélm’ feditel




04. ZPRAVA DOZORCI RADY

Dozor¢i rada plnila své Ukoly v souladu s Obchodnim zakonikem a od ledna 2011 do prosince 2011 se sesla na nékolika
jednanich. Projednavala zejména hospodareni akciové spole¢nosti GEOSAN GROUP dle aktudlnich Ctvrtletnich uzaverek,
vzajemné saldo zavazkd a pohledavek, hodnotila skute¢né vysledky v porovnani s finanénim planem, zkoumala nékteré

obchodni aktivity a rozhodnuti pfedstavenstva spole¢nosti a pozadovala k jednotlivym obchodnim aktivitam vysvétlent
a navrhy feseni.

Ugetni zavérka GEOSAN GROUP a. s. za rok 2011 byla samostatné prozkoumana dozordi radou, kterd konstatuje, Ze ucetni
zavérka ve vSech podstatnych aspektech fadné dokumentuje aktiva, pasiva, majetek a finanéni postaveni spole¢nosti ke

dni 31. prosince 2011 a Ze vysledky za dané Ucetni obdobi jsou v souladu se zakonem o Ucetnictvi.

Dozor¢i rada nema pripominky k vyroéni zpravé za rok 2011, doporuduje valné hromadé schvalit fadnou Ucetni zaverku za rok
2011 a souhlasi s navrhem predstavenstva spolec¢nosti na rozdéleni vysledku hospodareni za rok 2011, tj. tvorbu rezervniho

fondu v zdkonné vysi v ¢astce 1.997.000,- K&, a s prfevodem zbytku vysledku hospodareni na Uéet nerozdéleného zisku.

Praha dne 9. bfezna 2012

Ing. Romana Vidnerova / predseda dozor¢i rady

/
/,Z/’/ﬁW
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auditofi a danovi poradci, a. s.

05. ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionafim a predstavenstvu spoleénosti GEOSAN GROUP a. s., se sidlem U Nemocnice 430, 280 02 Kolin Ill, ICO: 25 67 14 64,

k Uucetni zavérce, vyroéni zpravé a zpravé o vztazich.

Zprava o ucetni zavérce
Na zakladé provedeného auditu jsme dne 7. bfezna 2012 vydali k uCetni zavérce, ktera je soucasti této vyrocni zpravy

na stranach Sestnact az tficet pét, zpravu nasledujicino znéni:

LProvedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky spolecnosti GEOSAN GROUP a. s., ktera se sklada z rozvahy k 31. pro-
sinci 2011, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. prosince 2011 a prilohy této Ucetni zavérky, kterd obsahuje popis
pouzitych podstatnych udetnich metod a dalsi vysvétlujic informace. Udaje o spolesnosti GEOSAN GROUP a. s. jsou

uvedeny v bodé , 1. Obecné Uudaje” prilohy této ucetni zaverky.

Odpovédnost statutarniho organu tGcetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ spole¢nosti GEOSAN GROUP a. s. je odpovédny za sestaveni ucetni zaverky, ktera podava vérny
obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitni kontrolni systém, ktery povaZzuje za nezbytny pro
sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiélni) nespravnosti zpsobené podvodem nebo

chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naSeho auditu vyrok k této ucetni zavérce. Audit jsme provedli v souladu se
zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikac¢nimi dolozkami Komory auditorC
Ceské republiky. V souladu s t&mito predpisy jsme povinni dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit

tak, abychom ziskali pfimérenou jistotu, ze ucetni zavérka neobsahuje vyznamné (materiani) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt k ziskani diikaznich informaci o ¢astkach a tdajich zverejnénych

v Ucetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnocen rizik vyznamné (materidini)
nespravnosti Udajl uvedenych v Gcetni zavérce zplisobené podvodem nebo chybou. Pri vyhodnocovani téchto rizik
auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni U¢etni zaverky podavajici vérny a poctivy obraz.
Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k ucinnosti vnitfniho kontrolniho
systému Ucetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZzitych Uc¢etnich metod, primérenosti Ucetnich
odhadU provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Ucetni zavérky.

Jsme presvédeeni, Ze dliikaznf informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadrent

naseho vyroku.

Vyrok auditora
Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni situace spole¢nosti
GEOSAN GROUP a. s. k 31. prosinci 2011 a nékladd, vynost a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici

31. prosince 2011 v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy.



Zdulraznéni skutecnosti
Aniz bychom vyjadfovali vyrok s vyhradou, upozorfiujeme na skutecnost uvedenou v bodu 3.22 prilohy, tykajici se

prodeje ¢asti podniku spole¢nosti GEOSAN GROUP a. s. - Zavodu zahrani¢nich projektd.

Zprava o vyrocni zpravé

Ovérili jsme téZ soulad vyrocni zpravy spole¢nosti GEOSAN GROUP a. s. (dale ,Spole¢nost”) za rok kondici

31. prosince 2011 s Ucetni zavérkou, ktera je obsazena v této vyrocni zprave na stranach Sestnact az tricet pét (dale
Lucetni zavérka®). Za spravnost vyroni zpravy je zodpovedny statutarni organ Spolecnosti. Nasim ukolem je vydat

na zakladé provedeného ovéreni vyrok o souladu vyroéni zpravy s Uéetni zavérkou.

Ovéreni jsme provedli v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi dolozkami
Komory auditort Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduii, aby auditor naplanoval a proved! ovéfeni tak, aby ziskal
primérenou jistotu, Ze informace obsazené ve vyroéni zprave, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ predmeétem
zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pfislusnou ucetni zaverkou.

Jsme presvédceni, Ze provedené ovéreni poskytuje priméreny podklad pro vyjadreni vyroku auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyrocni zprave spolecnosti GEOSAN GROUP a. s. za rok koncici

31. prosince 2011 ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s vySe uvedenou Ucetni zavérkou.

Zprava o zprave o vztazich

Déle jsme ovérili vécnou spravnost tdajdl uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami spole¢nosti
GEOSAN GROUP a. s. za rok konéici 31. prosince 2011 (dale ,.zprava o vztazich®), uvedené na stranach tficet Sest
a tficet sedm této vyrocni zpravy. Za sestaveni této zpravy o vztazich je odpoveédny statutarni organ Spolecnosti.

Nasim ukolem je vydat na zakladé provedeného ovéreni stanovisko k této zprave o vztazich.

OvéFeni jsme provedli v souladu s AS &. 56 Komory auditor(i Ceské republiky. Tento standard vyzaduije, abychom
planovali a provedli ovéreni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava o vztazich neobsahuje vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti. Ovéreni je omezeno predevsim na dotazovani pracovnikd spole¢nosti a na analytické postupy
a vybérovym zplsobem provedené provéreni vécné spravnosti Udajl. Proto toto ovéreni poskytuje nizsi stupen jistoty

nez audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadrujeme vyrok auditora.

Na zakladé naSeho ovéreni jsme nezjistili zadné skutecnosti, které by nas vedly k domnénce, Ze zprava o vztazich
mezi propojenymi osobami spole¢nosti GEOSAN GROUP a. s. za rok koncici 31. prosince 2011 obsahuje vyznamné

(materialni) vécné nespravnosti.

Hradec Krélové dne 15. bfezna 2012

ﬁ%_ ly Phect //7

Ing. Zderika Pechova
auditor
avnéni KA CR &. 1312

<ASD auditoti a dariovi pora
Ing. Kamil Kotrly, POA
opravnéni KA CR &. 245
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06. UCETNI ZAVERKA ZA ROK 2011

Rozvaha v plném rozsahu k 31. prosinci 2011 (v celych tisicich K¢&)
GEOSAN GROUP a. s., U Nemocnice 430, 280 02 Kolin lll, ICO: 25 67 14 64
Minimalni zavazny vycet informaci podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisy.
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AKTIVA CELKEM

Pohledavky za upsany zakladni kapital
Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek

Zfizovaci vydaje

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
Software

Ocenitelna prava

Goodwill (+/-)

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek
Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek

Pozemky

Stavby

Samostatné movité véci a soubory movitych véci
Péstitelské celky trvalych porostd

Dospéla zvitata a jejich skupiny

Jiny dlouhodoby hmotny majetek
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku (+/-)
Dlouhodoby finanéni majetek

Podily - ovladana osoba

Podily v tcetnich jednotkach pod podstatnym viivem
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily
PCijcky a Uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba,
podstatny viv

Jiny dlouhodoby finanéni majetek

Porizovany dlouhodoby finanéni majetek
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek
Obézna aktiva

Zasoby

Material

Nedokon&ena vyroba a polotovary

\Wyrobky

Mladé a ostatni zvifata a jejich skupiny

Zbozi

Poskytnuté zalohy na zasoby

Dlouhodobé pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztahti

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba
Pohledavky - podstatny viiv

Pohledavky za spole¢niky, ¢leny druzstva

a za Ucastniky sdruzeni

Dlouhodobé poskytnuté zalohy

Dohadné ucty aktivni

Jiné pohledavky

OdloZena darova pohledavka

Kratkodobé pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztahti

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba
Pohledavky - podstatny viiv

Pohledavky za spole¢niky, ¢leny druzstva

a za Ucastniky sdruzeni

Socialni zabezpeceni a zdravotni pojistent
Stat - darnové pohledavky

Kratkodobé poskytnuté zalohy

Dohadné ucty aktivni

Jiné pohledavky

Kratkodoby finanéni majetek

Penize

Uty v bankach

Kratkodobé cenné papiry a podily

Pofizovany kratkodoby finanéni majetek
Casové rozliseni

Naklady pristich obdobi

Komplexni naklady pristich obdobi

Prijmy pristich obdobf

001
002
003
004
005
006
007
008
009
010
011
012
013
014
015
016
017
018
019
020
021
022
023
024
025
026

027
028
029
030
031
032
033
034
035
036
037
038
039
040
041
042

043
044
045
046
047
048
049
050
051

052
053
054
055
056
057
058
059
060
061
062
063
064
065
066

Brutto
4542 893

1510195
291 367

10204
290 451
-9 288

636 029
66 014
122 824
82 730

215

320 085
1000
43 161
582 799
582 799

2975716
27 065
1279
25786

298 061
298 061

2314 395
1572283
317 007

39079

60 444
42161
283 421
336 195
317
280 866
55012

56 982
5575

51 407

Stav v bézném
ucetnim obdobi

Korekce
-721 821

-416 104
-275188

-8 966
-275510
9288

-140 916

-40 972
-69 600

-40 284

-305 717

-305 717
-299 304

-3726

-2 687

Netto
3821072

1094 091
16179

1238
14 941

495113
66 014
818562
23130

165

320 085
1000
2877
582 799
582 799

2669 999
27 065
1279
25786

298 061
298 061

2008 678
1272979
317 007

39 079

56718
42 161
280734
336 195
317
280 866
55012

56 982
5575

51407

Stav v minulém
ucetnim obdobi

Netto
4282278

1274 968
28 503

1760
22 003
4 055

685

512275
69 084
87 734
19594

329 108
1000
5755

734190

605 641

128 549

2998 203
118 813
79738
39075

504 133
497 660
6473

2169 789
1531 361
310 069

94 980

74 343
11 456
147 580
205 468
4478
166 125
34 865

9107
3791

5316



Rozvaha v plném rozsahu k 31. prosinci 2011 (v celych tisicich K¢)
GEOSAN GROUP a. s., U Nemocnice 430, 280 02 Kolin Ill, ICO: 25 67 14 64

Minimalni zavazny vycet informaci podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisy.

Stav v bézném

¢. fad. ucetnim obdobi
PASIVA CELKEM 067 3821 072
A. Vlastni kapital 068 1241 349
Al Zakladni kapital 069 755 040
Al 1. Z&Kladni kapital 070 755 040
2. Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 071
3. Zmeény zakladniho kapitalu (+/-) 072
Al Kapitalové fondy 073 164 705
Al 1. Emisni &zio 074
2. Ostatni kapitalové fondy 075
3. QOcetiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk (+/-) 076 164 705
4. QOcenovaci rozdily z precenéni pfi pfeménach spole¢nosti (+/-) 077
5. Rozdily z pfemén spole¢nosti 078
A. Il Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku 079 47 400
AL 1. Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 080 47 400
2. Statutarni a ostatni fondy 081
A. V. Vysledek hospodareni minulych let 082 234 266
A IV 1. Nerozdéleny zisk minulych let 083 234 266
2. Neuhrazena ztrata minulych let (-) 084
A V. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi vykazu zisku
a ztraty v pIném rozsahu 085 39938
B. Cizi zdroje 086 2 566 389
B. I Rezervy 087 28 158
B. I 1. Rezervy podle zviastnich pravnich predpist 088
2. Rezerva na diichody a podobné zévazky 089
3. Rezerva na dan z prijm0 090 8185
4, Ostatni rezervy 091 19973
B. Il Dlouhodobé zavazky 092 393 293
B. . 1. Zavazky z obchodnich vztaht 093 386 167
2. Zévazky - ovladana nebo ovladajici osoba 094
3. Zavazky - podstatny viiv 095
4. Zévazky ke spolecnikiim, ¢lendm druzstva a k Gcastnikiim sdruzeni 096
5. Dlouhodobé prijaté zalohy 097
6. Vydané dluhopisy 098
7. Dlouhodobé smeénky k uhradé 099
8. Dohadné ucty pasivni 100
9. Jiné zdvazky 101 5803
10. Odlozeny dariovy zavazek 102 1323
B. Il Kratkodobé zavazky 103 1952 766
B. Il 1. Zévazky z obchodnich vztaht 104 1297 821
2. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 105
3. Z&avazky - podstatny viiv 106
4, Zévazky ke spolecnikdm, ¢lendm druZstva a k Uc¢astnikim sdruzeni 107 17 314
5. Zévazky k zaméstnanciim 108 18 601
6. Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 109 2 820
7. Stét - dariové zavazky a dotace 110 21378
8. Kratkodobé prijaté zalohy 111 261 461
9. Vydané dluhopisy 112
10. Dohadné ucty pasivni 113 182 937
11. Jiné zavazky 114 150 394
B. IV. Bankovni uvéry a vypomoci 115 192 212
B. IV. 1. Bankovni Gvéry dlouhodobé 116 30 900
2. Kratkodobé bankovni tvéry 17 161 312
3. Kratkodobé finan¢ni vypomoci 118
C. Casové rozliseni 119 13334
C.l. 1. Vydaje pristich obdobf 120 13334
2. Vynosy pristich obdobf 121

Sestaveno dne: 5. bfezna 2012

Pravni forma ucetni jednotky: akciova spolec¢nost
Predmét podnikani tcetni jednotky: Provadéni staveb, jejich n a odstrafovani
Podpisovy zéznam: Ludék Kostka, predseda predstavens eralni feditel

Stav v minulém
ucetnim obdobi

4282 278
1206 769

755 040
11562 800

-397 760
170 063

170 063

42 876
42 876

148 315
148 315

90 475
3072157
37 303

10330
26 973
299 905
299 905

2 468 099
1586 634

2 468 099
91103
16176
3277
11124
154 182

150 422
455 181
266 850

60 900
205 950

3352
3352




Vykaz zisku a ztraty k 31. prosinci 2011 (v celych tisicich K¢)
GEOSAN GROUP a. s., U Nemocnice 430, 280 02 Kolin lll, ICO: 25 67 14 64

Minimalni zavazny vycet informaci podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisu.

Stav v bézném

¢. fad. ucetnim obdobi
1. Trzby za prodej zbozi 001
A. Naklady vynalozené na prodané zbozi 002
+ Obchodni marze 003
I Vykony 004 2 373 857
I 1. Trzby za prodej viastnich vyrobkl a sluzeb 005 2387 145
2. Zména stavu zasob vlastni €innosti 006 -13 288
3. Aktivace 007
B. Vykonova spotieba 008 2027110
B. 1 Spotfeba materidlu a energie 009 118 930
B. 2. Sluzby 010 1908 180
+ Pridana hodnota 011 346 747
C. Osobni naklady 012 192 974
C.1 Mzdové néklady 013 161 096
C.2 Odmény ¢lentim orgéand spolecnosti a druZstva 014 662
C.3 Néklady na socidni zabezpeceni a zdravotni pojistént 015 27 606
C. 4 Socialni ndklady 016 3610
D. Dané a poplatky 017 6414
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 018 46 631
1IN Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 019 2500
. 1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 020 1613
. 2. Trzby z prodeje materidlu 021 887
F. Zstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu 022 4110
F 1. Zlstatkova cena prodaného dlounodobého majetku 023 3 356
F 2. Prodany material 024 754
G Zména stavu rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti
a komplexnich nakladu pfistich obdobi (+/-) 025 36772
IV. Ostatni provozni vynosy 026 221 664
H. Ostatni provozni naklady 027 168 081
V. Prevod provoznich vynost 028
| Pfevod provoznich naklada 029
*  Provozni vysledek hospodareni 030 115929
VI. Trzby z prodeje cennych papird a podild 031 10 590
J. Prodané cenné papiry a podily 032 10 590
VII. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 033 169
VIIL 1. Vynosy z podild v oviadanych osobéch a v Gcetnich jednotkach
pod podstatnym viivem 034 169
VI 2. Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papird a podild 035
VII. 8. \Wynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 036
VIl Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 037
K Naklady z finan¢niho majetku 038 3951
IX Vynosy z precenéni cennych papir(i a derivatt 039
L Naklady z pfecenéni cennych papir a derivatt 040
M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni oblasti (+/-) 041 -7 344
X Vynosové troky 042 15731
N. Nakladové uroky 043 19141
XI. Ostatni finanéni vynosy 044 142782
0. Ostatni finanéni naklady 045 177 382
XII. Prevod finanénich vynost 046
P. Prevod finan¢énich naklada 047
*  Finanéni vysledek hospodareni 048 -3448
Q. Dan z pfijmi za béznou &innost 049 15563
Q. 1. - splatna 050 14 240
Q. 2. - odlozena 051 1323
**  Vlysledek hospodareni za béZnou ¢innost 052 65918
Xl Mimoradné vynosy 053 59 769
R. Mimoradné naklady 054 85749
S. Dan z pfijmi z mimoradné ¢innosti 055
S. 1. - splatna 056
S. 2. - odlozena 057
*  Mimoradny vysledek hospodareni 058 -25980
T. Prevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikiim (+/-) 059
*** \lysledek hospodareni za Gcetni obdobi (+/-) 060 39938
*** \lysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 061

Sestaveno dne: 5. bfezna 2012

Pravni forma ucetni jednotky: akciova spole¢nost
Predmét podnikani tcetni jednotky: Provadéni staveb, jejich z
Podpisovy zédznam: Ludék Kostka, predseda predstavensty;

a odstranovani
erdini feditel

/"
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Stav v minulém
ucetnim obdobi

2917 232
3127 837
-210 605

2611105
123 345

2 487 760
306 127
206 128
161 371
540
39014
5203

10 345

43 592
172023
171 657
366

162 065
161 737
328

-20 623
653 167
598 999

130 811

6 344
15297
19110
84 653
95 682

-21 186
19150
19150

90 475

90 475
109 625
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Priloha tvorici souc¢ast ucetni zavérky k 31. prosinci 2011
za Ucetni obdobi od 1. ledna 2011 do 31. prosince 2011

1. Obecné udaje
Prilozena ucetni zavérka za Ucetni obdobi od 1. ledna 2011 do 31. prosince 2011 byla sestavena podle zékona
&. 563/91 Sh. o Udetnictvi, vyhlagky 500/2002 Sb. a navazuijicich predpist pro Gcetnictvi podnikateld.

Ugetni uzavérka byla vypracovana na principu historickych cen a Gdaje jsou uvadény v tisicich K&.

1.1 Popis ucetni jednotky

Obchodni firma: GEOSAN GROUP a. s.

Sidlo: U Nemocnice 430, 280 02 Kolin IlI

Pravni forma: Akciova spole¢nost

ICO: 2567 14 64

Vznik: 3. Cervna 1998, jako pravni nastupce obchodni spole¢nosti Geosan spol. s . 0.,

ICO: 44 67 20 63, ktera byla zrudena bez likvidace a transformovana na akciovou
spole¢nost.

Zéapis do OR: u MS v Praze, oddil B, viozka 5392

Predmét podnikani:

- Projektova ¢innost ve vystavbé,

- Provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani,

- Opravnéni k hornické ¢innosti a k ¢innosti provadéné hornickym zplsobem v rozsahu zékona ¢. 15/1995 Sb.:
v rozsahu § 2 pism. a), b), ¢), d), e) povrchovym zplsobem, f), g), v rozsahu § 3 pism. a), b), ¢), e), f), g), h),

- Podnikani v oblasti nakladani s nebezpecnymi odpady,

- Vykon zemémeérickych ¢innosti,

- Montaz opravy, revize a zkousky elektrickych zarizeni,

- Wroba, instalace, opravy elektrickych strojd a pristrojd, elektronickych a telekomunikaénich zafizeni,

- Cinnost U&etnich poradctl, vedeni Udetnictvi, vedeni dariové evidence,

- Geologické prace v oblasti - inZenyrské geologie - hydrogeologie - sanacni geologie,

- Wroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Zakladni kapital: 755.040.000,- K&
429 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1.760.000,- K&, jejichZ prevoditelnost je

omezena predchozim souhlasem valné hromady.

Splaceno: 755.040.000,- K&

1.2 Osoby podilejici se vice jak 20 procenty na zakladnim kapitalu uéetni jednotky

DUPLESSA INVESTMENTS LIMITED, Kyperska republika, 49,88%
Ludék Kostka, 35,43%




1.3 Statutarni organy v pribéhu Gcetniho obdobi

Predseda predstavenstva: Ludék Kostka, Velim, Zahradni 418, PSC 281 01
Clen predstavenstva: Ing. Jan Krél, Praha 8, Spolecna 2192/5, PSC 182 00
Clen predstavenstva: Jifi Salda, Liberec, Jungmannova 14, PSC 460 02

1.4 Dozor¢i organy v pribéhu uéetniho obdobi

Predseda dozorci rady: Ing. Romana Vidnerové, Praha 8, Svétova 133/19, PSC 180 00
Clen dozordi rady: Jana Fuxova, Hredle 89, PSC 267 51
Clen dozordi rady: Ing. Luk&s Pali¢, Osek 8, PSC 507 43

1.5 Zmény a dodatky provedené v uplynulém téetnim obdobi v Obchodnim rejstriku
- snizeni zakladniho kapitalu na ¢astku 755.040.000,- K&,
- zména Clend predstavenstva a ¢lena dozorci rady,

- prodej ¢asti podniku, samostatné organizacni jednotky s oznacenim Zavod zahrani¢nich projektd.

1.6 Popis organizaéni struktury spole¢nosti
Spolecnost je fizena generalnim feditelem, kterému jsou podfizeny Ctyfi Useky (obchodni Usek, finanéni Usek, vyrobni

usek, usek generalniho feditele). Organizacni struktura je na strané 22.

1.7 Organizacni slozky spole¢nosti
GEOSAN GROUP a. s., organiza¢ni slozka na Slovensku, zalozena v bfeznu 2004.

GEOSAN GROUP a. s., organizacéni slozka v Tunisu, zaloZzena v breznu 2006.

e
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ORGANIZACNI STRUKTURA

T

Valna hromada akciové spole¢nosti

GEOSAN GROUP

Predstavenstvo akciové spole€nosti Dozor¢i rada

Predseda predstavenstva

5geosan

GROUP

Vyrobni usek

Vyrobni feditel

Zavod ekologickych staveb
Reditel Zavodu

Zavod inzenyrskych staveb
Reditel Zavodu

Zavod pozemnich staveb
Reditel Zavodu

Utvar MTZ
Vedouci MTZ

Obchodni tsek
Obchodni feditel

Utvar obch. - tech. naméstka

Obch. - tech. naméstek

Obchodni feditelé regionti

22

Clen predstavenstva

Predseda dozor¢i rady

Clen dozoré&i rady

Generalni feditel

Usek generalniho

reditele

Projekt Tunis
Reditel projektu

Externi pravni Gtvar
Externi pravnik

Utvar PR
PR manager

Personalni utvar
Personalni manazer

Utvar jakosti
Manazer jakosti Finanéni usek

Finan¢ni reditel
Ekonomicky utvar

GEOSAN GROUP
Hlavni ekonom



2. Informace o pouzitych ucetnich metodach, obecnych ucetnich zasadach
a zpUsobech ocenovani

2.1 Pouzité ucetni metody majici vyznamny vliv pro posuzovani situace spole¢nosti a jejich zmén

Spolecnost v této oblasti postupuje podle stanovenych vnitfnich predpisd.

2.2 Ocenovani

a) Dlouhodoby majetek

DNM - Dlouhodoby nehmotny majetek, s vyjimkou nehmotného majetku vytvoreného viastni €innosti, se ocenuje
porizovacimi cenami (tj. pofizovaci cenou a naklady souvisejicimi s porizenim nehmotného majetku podle § 47 vyhl.
¢. 500/2002 Sb.). Ocenéni dlouhodobého nehmotného majetku se zvysuje o technické zhodnoceni, pokud naklady

na néj po ukonceni u jednotlivého nehmotného majetku prevysi castku 40.000,- KE&.

DHM - Dlouhodoby hmotny majetek, s vyjimkou hmotného majetku vytvorfeného viastni ¢innosti, se ocenuje
porizovacimi cenami (tj. pofizovaci cenou a naklady souvisejicimi s pofizenim hmotného majetku, tj. naklady spojenymi
s uvedenim do uzivani - podle § 47 vyhl. ¢. 500/2002 Sb.). Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku se zvysuje

o technické zhodnoceni, pokud naklady na néj v Uhrnu za rok prevysi ¢astku 40.000,- K&.

DNM i DHM vytvoreny vlastni €innosti se oceriuje viastnimi naklady (tj. veskerymi pfimymi naklady a nepfimymi

naklady bezprostfedné souvisejicimi s vytvorenim majetku).

Odpisovani majetku v priibéhu jeho pouzivani se provadi na podkladé odpisového plénu. K odpisu majetku je pouzi-
vano rovnomérné odepisovani dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku. Majetek se odpisuje jen do vyse jeho

ocenéni v ucetnictvi.

Skupina dlouhodobého majetku k 31. prosinci 2011 k 31. prosinci 2010
Software 4 4
Opravna poloZka k nabytému majetku 15 15
Budovy 30 30
Stroje a jina zafizeni 5 5
Vypocetni technika 4 4
Automobily 4 4

Stavby, na které je vystaveno pravomocné kolaudacni rozhodnuti na dobu urcitou, Ucetni jednotka odpisuje po dobu

stanovenou kolaudac&nim rozhodnutim.

Drobny majetek s dobou pouZitelnosti delsi nez jeden rok u nehmotného majetku v cené neprevysujici 60.000,- K&
a u hmotného majetku v cené neprevysujici 40.000,- K&, ucetni jednotka nepovazuje za dlounhodoby majetek a je

Uctovan podle druhu na Ucty ostatni sluzby a spotfeba materialu.

Majetek je veden v podrozvahové evidenci, od hodnoty 1.000,- K& je evidovan na osobnich kartdch zaméstnanct

a podléha inventarizaci.
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b) Ocenovaci rozdil k nabytému majetku
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku je odpisovan na podkladé odpisového planu. Ocenovaci rozdil k nabytému ma-

jetku je odpisovan 1/15 ro¢né v souladu s Ucetnimi predpisy.

c) Dlouhodoby finanéni majetek
DFM - Dlouhodoby finanéni majetek (cenné papiry, majetkové Ucasti, podily apod.) se oceriuje pofizovacimi cenami
(tj. porizovaci cenou a naklady souvisejicimi s pofizenim). K rozvahovému dni jsou majetkové Ucasti ocenény ekviva-

lenci. DFM je Uc¢tovan na pfislusné ucty uctoveé skupiny 06.

d) Zasoby

Ustovani pofizeni a Ubytku zasob se provadi podle vnitropodnikového tcetniho predpisu.

Zasoby nakupované se ocenuji pofizovacimi cenami. Pofizovaci cenou se rozumi cena, za kterou byl majetek pofi-
zen, véetné nakladd s jeho porizenim souvisejicich podle § 49 vyhl. ¢. 500/2002 Sb. (napf. naklady spojené s dopra-

vou, nakladkou, vykladkou, clo, pojistné).

Zasoby vytvorené vlastni ¢innosti (nedokoncena vyroba) se ocenuji viastnimi naklady, tj. vynalozenymi pfimymi
naklady, externimi subdoddavkami a pfimymi mzdami, véetné socidlniho a zdravotniho pojisténi a provoznimi néklady,

poplatky za bankovni zaruky, finanénimi poplatky a vyrobni reZii.

e) Penézni prostredky a ceniny

Penézni prostfedky a ceniny se ocenuii jejich jmenovitymi hodnotami.

f) Pohledavky

Pohledavky se oceriuji pfi vzniku jmenovitou hodnotou. Pfi nabyti za Uplatu nebo vkladem pak pofizovaci cenou.

Zpusob stanoveni opravnych polozek k pohledavkam podle splatnosti v i¢etnim obdobi

od 1. ledna 2011 do 31. prosince 2011:

Pocet mésict po splatnosti % tvorby opravné polozky
3-6 10

7-12 40

12- 24 920

nad 24 100

g) Ostatni pripady

Majetek v pripadech bezUplatného nabyti s vyjimkou penéznich prostfedkl a pohleddvek anebo majetek v pripadech,
kdy vlastni naklady na jeho vytvoreni vlastni ¢innosti nelze zjistit nebo jsou tyto naklady vyssi nez reprodukéni porizo-
vaci cena tohoto majetku, se ocenuje reprodukeni pofizovaci cenou (tj. cenou, za kterou by byl majetek porizen

v dobé, kdy se o ném Uctuje). Zavazky se oceriuji jmenovitou hodnotou.



h) Pfepocet cizi mény na ¢eskou ménu

Je pouzivan mésicni sménny kurz CNB k poslednimu pracovnimu dni pfedchézejiciho mésice. Pi pfepoctu mény,

kterd neni obsazena v kurzech devizového trhu vyhlageného CNB, se pro prepodet pouzije oficidlni stfedni kurz cen-

tralni banky prislusné zemeé, popfipadé aktualni kurz mezibankovniho trhu k americkému dolaru nebo euru. K rozvaho-

vému dni bylo uctovano podle § 60 vyhlasky 500/2002 Sb. a § 24 Zakona o Ucetnictvi.

i) Zajistovani ménovych rizik

Spolecnost pouziva derivaty pouze k zajisténi oCekavanych penéznich tokd. O zméné rediné hodnoty zajistovacich

derivat Uctuje spole¢nost v Uctové skuping 41.

3. Doplnujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

3.1 Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

K 31. prosinci 2011
Software
Ocenitelna prava

Goodwiill

K 31. prosinci 2010
Software
Ocenitelna prava

Goodwiill

b) Dlouhodoby hmotny majetek

K 31. prosinci 2011

Stavby

Pozemky

Samostatné movité veci a soubory movitych véci

Jiny dlouhodoby majetek

K 31. prosinci 2010

Stavby

Pozemky

Samostatné movité véci a soubory movitych veci

Jiny dlouhodoby majetek

Spole¢nost nema dlouhodoby hmotny majetek pofizeny formou financniho leasingu.

PC

10 204
290 451
-9 288

PC
9777
290 451
-9 288

PC

122 824
66 014
82 730
215

PC
111 349
69 084
73 251
49

opravky
8 966
275510
9288

opravky
8017
268 448
13 343

opravky
40972

59 600

60

opravky

23615

53 657
49

ZC
1238
14 941

ZC
1760
22 003
4055

ZC
81 852
66 014
23130
155

ZC
87 734
69 084
19594

25



26

Ve sledovaném obdobi doslo k zafazeni téchto vyznamnych polozek:
-budovy v aredlu zakazky Napravna opatfeni laguny Ostramo v celkové hodnoté 11.325 tis. K¢,

- stabiliza¢ni zafizeni ALLU PMX500 v hodnoté 17.000 tis. K&.

Ve sledovaném obdobi doslo k vyrazeni téchto vyznamnych polozek:
-v pribéhu obdobi vyfadila Ucetni jednotka bézné opotfebovany majetek ve vysi 9.775 tis. K& a prodané pozemky

v hodnoté 3.070 tis. K&.

V minulém uc¢etnim obdobi doslo k zafazeni téchto vyznamnych polozek:
- budovy v aredlu zakazky Napravna opatreni laguny Ostramo v celkové hodnoté 16.780 tis. K&,

-budovy v aredlu zakazky Synthesia - odstranéni lagun betasmoly v Pardubicich v celkové hodnoté 6.663 tis. K&.

V minulém tGéetnim obdobi doslo k vyrazeni téchto vyznamnych polozek:
-v pribéhu obdobi vyfadila Ucetni jednotka béZné opotfebovany majetek ve vysi 4.391 tis. K& a prodala do uzivani

nezarazené byty a souvisejici pozemky v hodnoté 161.736 tis. KC.

K 31. prosinci 2011 ma ucetni jednotka majetek neuvedeny v rozvaze ve vysi 26.041 tis. K& brutto,

tj. ve vysi 0 KE netto. Jedna se o drobny majetek evidovany v operativni evidenci, ktery podléha inventarizaci.

K 31. prosinci 2010 méla Ucetni jednotka majetek neuvedeny v rozvaze ve vysi 27.947 tis. K& brutto,

tj. ve vysi 0 KE netto. Jedna se o drobny majetek evidovany v operativni evidenci, ktery podléha inventarizaci.

c) Hmotny majetek zatizeny zastavnim pravem

K 31. prosinci 2011 se jednalo o tyto nemovitosti:
- Rodinny ddm Manesova 743/49, Podébrady Il (stavby a pozemky), zastavni pravo ve vysi 500 tis. K& ve prospéch

Ceské spoitelny, a. s.

- Nemovitosti a pozemky v obci Velky Osek, LV 1039, zastavni pravo ve vysi globalni tverové linky (Uvér,
bankovni zaruky, dokumentarni akreditivy) 325 mil. K& a zavazkU plynoucich z této smluvni dokumentace ve prospéch

Komereéni banky, a. s.

- Pozemky v obci Chotanky, LV 1032, zastavni pravo na budouci zavazky GEOSAN DEVELOPMENT a. s.

do vySe 241.500 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank a. s.

Na nemovitosti a pozemky spolecnosti byla 11. listopadu 2011 nafizena exekuce a zastavni pravo exekutorské ve vysi
74.558 tis. K¢ s prislusenstvim. PenéZni prostredky ve vysi 80.269 tis. K& byly dne 6. prosince 2011 sloZeny na jistotnf
UcCet exekutora. 6. prosince 2011 byly zruSeny exekucni piikazy a 7. prosince 2011 bylo usnesenim exekutora prove-
deno odlozeni exekuce, a to do pravni moci usneseni, kterym bude rozhodnuto o navrhu spolecnosti na zastaveni
exekuce. Dale bylo rozhodnuto, Ze spole¢nost neni vazana zakazem nakladani s majetkem. Zapis exekuce

a zastavniho prava exekutorského je formalniho charakteru a nema dopad na fungovani spole¢nosti.



K 31. prosinci 2010 se jednalo o tyto nemovitosti:
- Rodinny ddm Manesova 743/49, Podébrady Il (stavby a pozemky), zastavni pravo ve vysi 500 tis. K& ve prospéch

Ceské spotitelny, a. s.

- Nemovitosti a pozemky v obci Velky Osek, LV 1039, zastavni pravo ve vysi globalni tverove linky (Uvér,
bankovni zaruky, dokumentarni akreditivy) 400 mil. K& a zavazkU plynoucich z této smluvni dokumentace ve prospéch

Komeréni banky, a. s.

- Pozemky v obci Chotanky, LV 1032, zastavni pravo na budouci zavazky GEOSAN DEVELOPMENT a. s.

do vySe 241.500 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank a. s.

3.2 Dlouhodoby finanéni majetek
Obchodni spole¢nosti, ve kterych ma GEOSAN GROUP a. s. vétsi nez 20 % podil na zékladnim kapitalu (ZK).
K 31. prosinci 2011

Obchodni firma Sidlo  VySe podilu  Vyse vlastniho Vysledek

naZKv % kapitalu hospodareni
GEOSAN DEVELOPMENT a.s.  Karlovo namésti 559/28, 120 00 Praha 2 100 582 799 1999
GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s.  Vincenta Hloznika 2, 841 05 Bratislava 82,5 -195 462 -3890
GEOSAN SK a. s. Vincenta Hloznika 2, 841 05 Bratislava 82,5 528 -2 107

Ve sledovaném Ucetnim obdobi spole¢nost v ramci prodeje ¢asti podniku (viz bod 3.22) prodala obchodni podily ve

spoleénostech Otkrytoje akcionérnoje obsestvo ,,Geosan® a Geosan Construction Dynamics L.L.C.

Spoleénost GEOSAN BULGARIJA STROITELSTVO, s. r. 0. v likvidaci byla v pribéhu roku 2011 zrusena likvidaci.

K 31. prosinci 2010

Obchodni firma Sidlo  Vyse podilu  Vyse vlastniho Vysledek
naZKv % kapitalu hospodareni
GEOSAN DEVELOPMENT a.s.  Karlovo ndmeésti 559/28, 120 00 Praha 2 100 601 528 7 063
GEOSAN DEVELOPMENT SK a.s.  Vincenta Hloznika 2, 841 05 Bratislava 82,5 -186 078 -17 442
GEOSAN SK a. s. Vincenta HloZznika 2, 841 05 Bratislava 82,5 2559 -4 421
GEOINDUSTRIE s. . 0. Prokopa Holého 586, 281 51 Velky Osek 74 2705 -22 835
Otkrytoje akcionérnoje obsestvo ,Geosan” Kurgan, KujbySeva 35,
Ruska federace 51 -2 280 -124

GEOSAN BULGARIJA STROITELSTVO, s. r. 0. vlikvidaci  Sofia, Nishava 165 str,
Bulharsko 100 179 25

Geosan Construction Dynamics L.L.C. Doha, Katar 49 neni znam neni znam

Spole¢nost k 31. prosinci 2011 neeviduje dlouhodobé ptijcky vici spole¢nostem v konsolidacnim celku.
Spole¢nost evidovala k 31. prosinci 2010 dlouhodobou pUijcku vadi spolecnosti v konsolidacnim celku GEOSAN

DEVELOPMENT a. s. ve vySi 128.549 tis. K.
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3.3 Zasoby

Spole¢nost k 31. prosinci 2011 eviduje na zasobach v podobé materidlu hodnotu ve vysi 1.279 tis. KE a na zasobach

v podobé nedokoncené vyroby ve vysi 25.786 tis. KE.

Spole¢nost k 31. prosinci 2010 evidovala na zasobach v podobé materialu hodnotu ve vysi 79.738 tis. K& a na zasobach

v podobé nedokoncené vyroby hodnotu ve vysi 39.075 tis. KE.

Z dlvodu vérného zobrazeni a s ohledem na nepredani stavby (staveb), byt pravné dle smiuvniho vztahu je rozpracovana

stavba (stavby) ve viastnictvi kupuiiciho, zvolila ucetni jednotka sledovani rozpracovanosti a nedokoncenych staveb

v UcCtove skuping 12.

3.4 Dlouhodobé pohledavky

Spolecnost k 31. prosinci 2011 eviduje dlouhodobé pohledavky ve vysi 298.061 tis. K&, z toho zadrzné investor( ve vysi

285.212 tis. K&, pohledavky z obchodnich vztaht ve vysi 12.849 tis. KE. Pohledéavky, jejichZ splatnost byla k rozvaho-

vému dni delsi nez 5 let, spolecnost eviduje ve vysi 103.995 tis. KE.

Spole¢nost k 31. prosinci 2010 evidovala dlouhodobé pohledavky ve vysi 504.133 tis. K&, z toho zadrzné investort ve

VySi 362.447 tis. K&, pohledavky z obchodnich vztaht ve vysi 135.213 tis. K& a pohleddvky za oviadajici a fidici osobou

ve wysi 6.473 tis. KE. Pohledavky, jejichz splatnost byla k rozvahovému dni delSi nez 5 let, spole¢nost evidovala ve vysi

89.662 tis. KC.

3.5 Kratkodobé pohledavky

a) Pohledavky po Ih(té splatnost

Z obchodniho styku k 31. prosinci 2011
Celkem po Ih(ité splatnosti 400715
z toho:

Od 180 do 360 dnd po splatnosti 19370
Nad 360 dnd po splatnosti 285 644

b) Pohledavky vici ucetnim jednotkam v konsolida¢nim celku z obchodniho styku

k 31. prosinci 2010

549 257

58 106

296 254

U pohledavek v{ci tcetnim jednotkam v konsolidacnim celku jsou pribézné provadény vzajemné oboustranné zapocty.

Nazev spole¢nosti k 31. prosinci 2011
GEOSAN DEVELOPMENT a. s. 370
GEOSAN ALFAS.r. 0. 79
GEOSAN BETASs.T. 0. 69
GEOSAN GAMA .. 0. 79
GEOSAN DELTA a. s. 74
GEOSAN OMEGA a. s. 3987
GEOSAN LAMBDA s. 1. 0. 78
GEOSAN KAPPA s. 1. 0. 64
GEOSAN IOTA s. 1. 0. 79
GEOSAN SIGMA s. . 0. 79

k 31. prosinci 2010
412

79

79

79

77

4069

79

79

79

79



GEOSAN OMIKRON, a. s. 66

GEOSAN EPSILON s. 1. 0. 3890
GEOSAN THETA s. 1. 0. 79
GEOSAN ETASs.r. 0. 3938
GEOSAN TAUs.r. 0. 134
GEOSAN Fis.r. 0. 0
GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s. 11 051
GEOSAN SK a. s. 592

GEOINDUSTRIE s. 1. 0.
Otkrytoje akcionérnoje obsestvo ,Geosan®

Geosan Construction Dynamics L.L.C.

Spoleénost eviduje k 31. prosinci 2011 kratkodobou pohledavku z titulu pujéky a troku z pajcky vaci
spole¢nosti v konsolidaénim celku:

- GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s. ve vysi 161.103 tis. K&,

- GEOSAN ALFA s. 1. 0. (SK) ve vys8i 127.091 tis. K¢,

- GEOSAN DELTA s. r. 0. (SK) ve vysi 6.518 tis. K¢,

- GEOSAN BETA a. s. (SK) ve vysi 18.586 tis. K¢,

- CONDOMINIUM RENAISSANCE s. r. 0. ve wysi 56 tis. K&,

- GEPARK a. s. ve vysi 3.400 tis. K&,

- GEOSAN DEVELOPMENT a. s. ve vysi 234 tis. K.

Spole¢nost evidovala k 31. prosinci 2010 kratkodobou pohledavku z titulu pajéky a urokud z pujcky vaci
spole¢nosti v konsolidaénim celku:

- GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s. ve vysi 151.563 tis. K&,

- GEOSAN ALFA s. r. 0. (SK) ve vySi 121.329 tis. K&,

- GEOSAN DELTA s. 1. 0. (SK) ve vysi 6.180 tis. K&,

- GEOSAN BETA a. s. (SK) ve vysi 17.882 tis. K¢,

- CONDOMINIUM RENAISSANCE s. r. 0. ve vysi 55 tis. K&,

- GEPARK a. s. ve vysi 3.293 tis. K&,

- Otkrytoje akcionérnoje obsestvo ,Geosan“ ve vysi 1.760 tis. K¢,

- Geosan Construction Dynamics L.L.C. ve vysi 12.168 tis. KE.

c) Pohledavky neevidované v ucetnictvi

79

3960

79

46 810

7

32

105671

592

1999

15 660

31504

Spolecnost k 31. prosinci 2011 eviduje potencialni pohledavky plynouci z povinnosti provést radné dilo a zaruéni

opravy, které jsou kryty bankovnimi zarukami subdodavatelt ve vysi 165.895 tis. K.

Spolecnost k 31. prosinci 2010 evidovala potencialni pohledavky plynouci z povinnosti provést fadné dilo a zaru¢ni

opravy, které jsou kryty bankovnimi zarukami subdodavatelt ve vysi 210.845 tis. K¢&.

d) Pohledavky uréené k obchodovani ocenéné realnou hodnotou

Spole¢nost neeviduje.
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3.6 Kratkodoby finanéni majetek

Ugetni jednotka eviduje k 31. prosinci 2011 kratkodoby financni majetek na ustech v bankach ve vysi 280.866 tis. K&

a v pokladné ve vysSi 226 tis. K&, ceniny ve vysi 91 tis. KE a kratkodobé cenné papiry a podily ve vysi 55.012 tis. KE.

Ugetni jednotka evidovala k 31. prosinci 2010 kratkodoby finanéni majetek na Gctech v bankach ve vysi 166.125 tis. K&

a v pokladné ve vysi 4.400 tis. K&, ceniny ve vySi 78 tis. KE a kratkodobé cenné papiry a podily ve vysi 34.865 tis. K&.

3.7 Opravné polozky

Opravné polozky byly stanoveny na zakladé inventarizace, podle vnitfniho ucetniho predpisu.

VysSe opravnych polozek:

Druh majetku k 31. prosinci 2011

Dlouhodoby hmotny majetek

Material

Pohledavky

z toho k pohledévkam z obchodniho styku
z toho k zaloham

z toho k jinym pohledavkam

3.8 Vlastni kapital (VK)
a) Popis zmén VK k 31. prosinci 2011 a k 31. prosinci 2010

Zustatek k 1. lednu 2010

Precenéni podilll v ovladanych a fizenych osobach k 31. prosinci 2010

0

0

306 717
299 304
3726

2687

Zakladni kapital

755 040

Rozdéleni vysledku hospodareni za obdobi od 1. prosince 2008 do 31. prosince 2009

Vysledek hospodareni bézného obdobi
Zlstatek k 31. prosinci 2010

Precenéni podilll v ovladanych a fizenych osobach k 31. prosinci 2011

755 040

Rozdéleni vysledku hospodareni za obdobi od 1. ledna 2010 do 31. prosince 2010

Vysledek hospodareni bézného obdobi

Zlstatek k 31. prosinci 2011

755 040

k 31. prosinci 2010
0

0

268 6562

260 049

5357

3246

Vlastni akcie Kapitalové fondy
219 752

-49 689

170 063

-5 358

164 705



RS R

Fondy ze zisku

38 449

4427

42 876

4524

47 400

VH minulych let

64 189

84 126

148 315

85 951

234 266

Vyplat dividend

VH bézného obdobi

88 553

-88 553
90 475

90 475

-90 475
39 938

39 938

Vlastni kapital
1165 983

-49 689

90 475
1206 769

-5 358

39 938

1 241 349
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b) Rozdéleni zisku za obdobi od 1. ledna 2010 do 31. prosince 2010

V roce 2011

Pridél do rezervniho fondu 4524
Vyplata dividend 0
NavySeni zékladniho kapitalu 0
Prevod na nerozdéleny zisk 85 951

c) Vysledek hospodareni za obdobi od 1. ledna 2011 do 31. prosince 2011 je ve vysi 39.938 tis. K¢.
d) Zakladni kapital
Zakladni kapital je k 31. prosinci 2011 ve vySi 7565.040 tis. K&, ve formé 429 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté

1.760.000,- K&, splaceno 755.040 tis. KC.

Zakladni kapital byl k 31. prosinci 2010 ve vysi 1.152.800 tis. K&, ve formée 655 ks akcii na jméno ve jmenovité hod-
noté 1.760.000,- K&, splaceno 755.040 tis. K&.

3.9 Zakonné a ucetni rezervy

Ugetni rezervy k 31. prosinci 2011 k 31. prosinci 2010
Rezerva na vysledek soudnich sporti 14 841 15 608
Rezerva na zaru¢ni opravy 5132 2759
Rezerva na dan z pfevodu nemovitosti 0 760
Rezerva na dan z prijmQ 11 896 12 500
Rezerva na provozni rizika 0 7 846

Spole¢nost ve vykazech vzajemné zapoditala zaplacené zalohy na dan z pfijmd s Uctovanou rezervou na dan z prijma.

Zakonné rezervy

Spolecnost netvorila k 31. prosinci 2011 ani k 31. prosinci 2010 zakonné rezervy.

3.10 Dlouhodobé zavazky

Spole¢nost k 31. prosinci 2011 eviduje dlouhodobé zavazky z obchodniho styku ve vysi 386.167 tis. K&, z toho
z&drzné subdodavatelim ve vysi 280.460 tis. K&, zavazky ze smének ve vysi 103.925 tis. KE a ostatni zavazky ve vysi
1.782 tis. KE. Jiné dlouhodobé zavazky ve vysi 5.808 tis. KE a odlozeny darnovy zavazek ve vysi 1.323 tis. KE.

Zavazky, jejichz splatnost byla k rozvahovému dni delSi nez 5 let, spole¢nost eviduje ve vysi 28.352 tis. K&.

Spolecnost k 31. prosinci 2010 evidovala dlouhodobé zavazky z obchodniho styku ve vysi 299.905 tis. K&, z toho za-
drzné subdodavatellm ve vysi 293.415 tis. K& a dale zavazky z obchodnich vztahd ve vysi 6.490 tis. KE. Zavazky, je-

jichz splatnost byla k rozvahovému dni delSi nez 5 let, spolecnost evidovala ve vysi 25.212 tis. K¢.



3.11 Kratkodobé zavazky

a) Zavazky po Ihité splatnosti

Z obchodniho styku k 31. prosinci 2011 k 31. prosinci 2010
Po Ihdté splatnosti 308 613 379 200
z toho:

Od 180 do 360 dnti po splatnosti 18195 36 198
Nad 360 dnd po splatnosti 1050 14 383

b) Zavazky z obchodniho styku vii¢i i€etnim jednotkam v konsolidaénim celku
U zavazkd a pohledavek z obchodniho styku vici Ucetnim jednotkéam v konsolidaénim celku jsou priibézné provadeény

vzajemné zapocty.

Spole¢nost k 31. prosinci 2011 k 31. prosinci 2010
GEOSAN DEVELOPMENT a. s. 102 45
GEOSAN BETAs. . 0. 3656 0
GEOSAN ETAs. 1. 0. 3337 2
GEOSAN OMIKRON, a. s. 204216 13
GEOSAN EPSILON s. 1. 0. 55
GEOINDUSTRIE s. . 0. 720

Zévazek vici GEOSAN OMIKRON, a. s. je pijata zéloha na stavebni prace, kterd se pribézné zictovava.
Spolecnost k 31. prosinci 2011 neeviduje kratkodoby zavazek vici spole¢nostem v konsolidacnim celku z titulu paijcek.

Spolecnost k 31. prosinci 2010 neevidovala kratkodoby zavazek v{ci spolecnostem v konsolidacnim celku z titulu pdjcek.

c) Zavazky spole¢nosti kryté podle zastavniho prava €i jinak jisténé
Zastavni pravo uzivané bankami na zajisténi zavazk( z bankovnich Uvér( a bankovnich zaruk je uplatnéno na hmotném
majetku spolec¢nosti viz bod 3.1 ¢) a na pohledavkach spolecnosti. Déle jsou zavazky z bankovnich UGvérd a bankovnich

zaruk zajistény vystavenymi blankosmeénkami.

Zavazky spolecnosti ze smlouvy s Raiffeisenbank a. s. na globalni dvérovou linku (Uvér, bankovni zaruky) ve vysi do
914.100 tis. K& a zavazkU plynoucich z této smluvni dokumentace jsou zajistény:
- zastavnim pravem k pozemkim ve viastnictvi spole¢nosti GEOSAN GAMA s. r. 0., k. U. Ruzyné, obec Praha,

- zéstavnim préavem k pozemklm ve viastnictvi spolec¢nosti GEOSAN TAU s. . 0., k. U. Zabéhlice, obec Praha.

d) Zavazky neuvedené v rozvaze
Spolecnost eviduje k 31. prosinci 2011 potencialni zavazky ve své vétsing plynouci z povinnosti provést radné dilo
a zarucni opravy, které jsou kryty bankovnimi zarukami ve vysi 1.108.219 tis. K& a dale sménkami v celkoveé vysi

100.000 tis. K&.

Prohlaseni o rucitelském zdvazku, kterym se spolecnost zavazuje uhradit zavazky GEOSAN DEVELOPMENT a. s. vaci

Raiffeisenbank a. s. vzniklé na zakladé Smlouvy o uvéru &. US/2007/1.

Aval blankosménky viastni na Fad Ceské spofitelny, a. s. vystavené spolednosti GEOSAN DEVELOPMENT a. s.,

kontokorentni Uvér, ktery sména zajistuje, nebyl Cerpan.
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Spole¢nost evidovala k 31. prosinci 2010 potencidini zavazky ve své vétsing plynouci z povinnosti provést radné dilo

a zarucni opravy, které jsou kryty bankovnimi zarukami ve vysi 1.465.730 tis. K& a dale sménkami v celkoveé vysi

100.000 tis. K&. Dale ucetni jednotka avalovala sménky ve vysi 10.000 tis. KE&.

Spolecnost je Clenem néekolika sdruzeni dle § 829 a nasl. ObCanského zakoniku ¢. 40/1964 Sb. v platném znéni. Nej-

vyznamngj§i je ,Sdruzeni CISTA OSTRAVA* s témito Udastniky: GEOSAN GROUP a. s., OHL ZS, a. s. a AQUATEST a. s.

3.12 Rozpis odlozeného darového zavazku, pohledavky

K 31. prosinci 2011

Rozdil mezi dariovou a Ucetni zGstatkovou cenou
dlouhodobého majetku

Ostatni do¢asné rozdily:

OP k pohledavkam

Smiuvni pokuty a pendle

Rezervy

Dodanéné zavazky

Celkem

Netto

K 31. prosinci 2010

Rozdil mezi dariovou a Ucetni zlistatkovou cenou
dlouhodobého majetku

Ostatni do¢asné rozdily:

OP k pohledavkam

OP k zédsobam

Rezervy

Celkem

Netto

Zéklad

6085

3490

-36 586

19973

75

Zéaklad

32 945

2484

26973

Danova
sazba %

19

19

19

Danova
sazba %

19

19

Odlozena darova
pohledavka

1156

663

3795

14

5628

OdlozZena darova
pohledavka

6259

472

5125

11 856

11 856

Odlozeny danovy
zavazek

-6 951

-6 951

-1323

QOdlozZeny danovy
zavazek

Z dlvodu opatrnosti spole¢nost nedctovala k 31. prosinci 2010 o odloZené dafové pohleddvce ve vysi 11.856 tis. KE.

3.13 Dlouhodobé bankovni tvéry

Spole¢nost k 31. prosinci 2011 eviduje dlouhodoby bankovni Gvér ve vysi 30.900 tis. K&, poskytnuty Raiffeisenbank a. s.,

zajistény podzastavnim pravem.

Spole¢nost k 31. prosinci 2010 evidovala dlouhodoby bankovni tvér ve vysi 60.900 tis. K&, poskytnuty Raiffeisenbank a. s.,

zajistény podzastavnim pravem.

3.14 Vynosy

Vynosy z hlavni ¢innosti (stavebni ¢innost)

z toho vynosy ze zahranic¢i

k 31. prosinci 2011

2373 857

26 108

k 31. prosinci 2010

2917 232

60 036



3.15 Zaméstnanci spole¢nosti, osobni naklady

Osobni naklady

k 31. prosinci 2011

k 31. prosinci 2010

Prameérny piepocteny pocet zaméstnancd 149 195
Z toho fidicich pracovniki 16 25
Osobni naklady 192 974 206 128
Z toho fidicich pracovniki 12 321 17 962
Odmeény ostatnich ¢lend a statutarnich a dozordich organt 662 540
Vyse sjednanych nebo vzniklych penzijnich zavazkd

byvalych ¢lend statutarnich a dozor&ich organti 0 0

3.16 Pujcky, uvéry, zaruky a ostatni pInéni poskytnuta akcionariim, ¢lentim statutarnich, dozorcich a fidicich
organt

Vedoucim pracovnikiim a ¢lendim predstavenstva byly ve sledovanych obdobich k dispozici sluzebni vozidla pro sou-
kromé Ucely, tento prospéch je jim zdarnovan v souladu s platnou dafiovou legislativou. Zajisténi ani jina dalsi plnéni

nebyla vedoucim pracovnikdim a ¢lendim statutarnich organd poskytnuta.

3.17 Domeérky na splatnou dan
Ugetni jednotka nema.
3.18 Dotace na investi¢ni a provozni ucely

Ugetni jednotka nema.

3.19 Vydaje na vyzkum a vyvoj

Ugetni jednotka nema.

3.20 Splatné zavazky

Spolecnost nema splatné zavazky pojistného na socialnim zabezpeceni a prispévku na statni politiku zaméstnanosti,
vefejného zdravotniho pojisténi a darové nedoplatky u mistné prislusnych darovych organd.

3.21 Upravy informaci v rozvaze a vykazu zisku a ztraty za minulé Géetni obdobi

Nebyly provedeny.

3.22 Dalsi skute¢nosti
Ugetni jednotka na zakladé Smlouvy o prodeji Sasti podniku ze dne 23. prosince 2011 prodala spolegnosti

GEOSAN INTERNATIONAL, s. r. 0. ¢ast podniku - Zavod zahrani¢nich projektd.

4. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni ucetni zavérky

Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni ucetni zavérky nenastaly.

Sestaveno dne: 5. bifezna 2012

Podpisovy zéznam statutarniho organu ucetni jednotky:
Ludék Kostka / predseda predstavenstva a generalni feditel

e
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07. ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
za obdobi od 1. ledna 2011 do 31. prosince 2011

|. Ovladana spole¢nost

GEOSAN GROUP a. s.

Se sidlem: U Nemocnice 430, 280 02 Kolin Ill
ICO: 25 67 14 64

Spisova znacka: B 5392 vedena u Méstského soudu v Praze

Il. Ovladajici osoby

GEOSAN GROUP a. s. méla v roce 2011 tyto akcionare:

- Duplessa Investments Limited, sidlo: Diagorou 4, Kermia Building, 6th floor, Flat/office 601 P. C. 1097, Nicosia,
Kyperska republika, registracni Cislo: 224144, (49,88%).

- Ludék Kostka, r. ¢.: 650511/0161, adresa: Zahradni 418, Velim, (35,43%).

- Britten Developments Limited, sidlo: 4th Floor, Lawford House, Albert Place, London N3 1RL,
Spojené krélovstvi Velké Britanie a Severniho Irska; ICO: 42 47 336 (14,69%).

Akcionari jednaji ve shodé a spolecnost oviadaiji.

lll. Ostatni osoby ovladané ovladajici osobou

G-NEMOVITOSTI s. 1. 0 Kolin ICO: 27 43 43 11
Vladislavova ¢.p. 1477 s. r. 0. Praha 1 ICO: 28 48 31 03
GEOSAN INTERNATIONAL, s. . 0. Kolin ICO: 24 81 18 66

IV. Smlouvy mezi propojenymi osobami

Smlouvy s akcionafri

a) Pracovné pravni vztahy

V pracovné pravnim vztahu se spole¢nosti byl ve vykazovaném obdobi:

Ludék Kostka - ve funkci generaliniho feditele

b) Odmény statutarnich organu
Ve vykazovaném obdobi zastéval akcional soucasné i funkce ¢lent predstavenstva:

Ludék Kostka - ve funkci predsedy predstavenstva

Poskytované odmeény za vykon v fidici funkci ve spoleCnosti a jako Clena predstavenstva jsou v obvyklé vysi.
Smlouvy s ostatnimi propojenymi osobami

Smlouva o vedeni Ucetnictvi mezi spole¢nostmi GEOSAN GROUP a. s. jako zhotovitelem a G-NEMOVITOSTI s. r. o.

jako objednatelem ze dne 2. kvétna 2006.

Smlouva o vedeni Ucetnictvi mezi spole¢nostmi GEOSAN GROUP a. s. jako zhotovitelem

a Vladislavova ¢.p. 1477 s. r. 0. jako objednatelem ze dne 30. dubna 2009.

Smilouva o Uvéru ¢. 002/GG/2010 na kryti ndkladd potrebnych k pfedmétu cinnosti ze dne 25. listopadu 2010

s panem Ludkem Kostkou jako vé&fitelem. Uvér byl v prosinci 2011 splacen.



Mandatni smlouva, jejimz predmétem je vedeni Ucetnictvi pro mandanta mezi spole¢nostmi GEOSAN GROUP a. s.

jako mandatarem a GEOSAN INTERNATIONAL, s. r. 0. jako mandantem ze dne 22. prosince 2011.

Smlouva o prodeji ¢asti podniku mezi spole¢nostmi GEOSAN GROUP a. s. jako prodavajicim a GEOSAN
INTERNATIONAL, s. r. 0. jako kupuijicim uzavfena dne 23. prosince 2011 s Ucinnosti ke dni 31. prosince 2011.

Vsechny smlouvy byly uzavieny za ceny obvyklé.

GEOSAN GROUP a. s. nevznikla ve vykazovaném obdobi Zadna majetkova ujma.

V. Pravni ukony ucinéné v zajmu propojenych osob a ostatni opatreni, ktera byla v zajmu nebo na popud pro-
pojenych osob pfijata nebo uskuteénéna ovladanou osobou
V pribéhu vykazovaného obdobi nebyly provedeny Zadné dalsi ikony ucinéné v zajmu propojenych osob ani zadna

dalsi opatrenti, ktera by byla v zajmu nebo na popud propojenych osob uskutec¢néna oviadanou osobou.

VI. DalSi opatreni pfijata v zajmu nebo na popud propojenych osob
V prdbéhu vykazovaného obdobi byla poskytnuta oviadanou osobou pinéni vici ostatnim propojenym osobéam dle

smiluv, jak shora uvedeno, vzdy Uplatné za ceny obvyklé.

Ovladané osobé z téchto vztahl zadna Ujma nevznikla.

VII. Prohlaseni statutarniho organu
Prohlasujeme, Ze jsme do Zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami, vyhotovené podle § 66a odst. 9 Obchodniho
zakoniku pro ucetni obdobi koncici 31. prosince 2011, uvedli veSkeré v tomto ucetnim obdobi uzaviené Ci uskutecnéné
a nam k datu podpisu této zpravy znamé:

- smlouvy mezi propojenymi osobami,

- jiné pravni ukony ucinéné v zajmu téchto osob,

- veSkera opatreni prijata nebo uskute¢néna spolec¢nosti GEOSAN GROUP a. s. v zdjmu nebo na popud téchto osob.

Prohlasujeme, Ze si nejsme védomi skuteCnosti, Ze by uzavienim vySe uvedenych smluv nebo pfijetim vyse uvede-

nych opatreni vznikla spole¢nosti majetkova djma.

Praha dne 8. bifezna 2012

Ludék Kostka / predseda predstavenstva a generalni feditel
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