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Zakladni udaje o spoleCnosti

Zakladni informace Obchodni firma: GEOSAN GROUP a. s.

Pravni predchtidce: Geosan spol. s 1. 0., zaloZzen 1991

Datum vzniku akciové spole¢nosti: 3. Cervna 1998

Sidlo spoleénosti: Kolin Ill, U Nemocnice 430, PSC 280 02

Spolecnost je zapsana: v obchodnim rejstriku vedenem Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 5392
Identifikaéni Eislo: 256 71 464

Danové identifikacni €islo: CZ25671464

Korespondenéni adresa: Praha 7, U Priihonu 32, PSC 170 00
ID schranky: amgfguh

E-mail: vedeni@ggcz.eu

Tel.: +420 246 006 111

Fax: +420 246 006 000

Internetova adresa: www.geosan-group.cz

Statutarni organ Pfedseda predstavenstva: Ludék Kostka
redst t
RS "5V Clen predstavenstva: Jifi Salda

Clen predstavenstva: Ing. Jan Kral

Dozoréi rada Predseda dozoréi rady: Ing. Romana Vidnerova
Clen dozoréi rady: Jana Fuxova

Clen dozoréi rady: Ing. Lukas Pali¢

Vrcholové vedeni Generalni feditel: Ludék Kostka
Vyrobni Feditel: Jifi Salda

Finanéni reditel: Ing. Jan Kral
Obchodni feditel: Ing. Martin Fischer

Reditelé zavodii Reditel Zavodu pozemnich staveb: Pavel Prok{ipek
Reditel Zavodu ekologickych sluzeb: Ing. Milo$ Vales

Reditel Zavodu inzenyrskych staveb: Ing. Pavel RiZicka




Zakladni udaje o spoleCnosti

Systémy spolecnosti Spolec¢nost GEOSAN GROUP a. s. ma certifikované vSechny své klic¢ové procesy, V roce 2004 jiz drive ziskané certifikaty QMS a EMS doplnila spolecnost GEOSAN
které zastresuje certifikat pro generaini dodavky a provadéni staveb, jejich zméen GROUP a. s. o certifikat OHSAS 18001 - systém managementu BOZP (dnes CSN
a odstrafiovani podle normy CSN EN ISO 9001. Certifikaci systému Fizenf jakosti OHSAS 18001). Pri realizaci zakéazek podle systému BOZP jsou sledovany zejména
spole¢nost GEOSAN GROUP a. s. prokazuje, Ze je systém podle uvedené normy zakladni podminky bezpecného provadéni praci a prevence nebezpedi a rizik.

uplatfiovan, udrZzovan a neustale zlepsSovan.

V roce 2006 se spole¢nost GEOSAN GROUP a. s. prihlasila k programu EMAS.
K dlouhodobym prioritam spole¢nosti patfi oblast ochrany zZivotniho prostredi. Od roku Pravidelné kazdy rok probiha potvrzovani platnosti environmentalniho prohlasent.
2004 pini spolednost GEOSAN GROUP a. s. pozadavky normy CSN EN 1SO 14001. Na zakladé splnéni vSech podminek programu EMAS byla spolec¢nost
Environmentalni politika spolecnosti se opira zejména o odborné znalosti vedoucich GEOSAN GROUP a. s. v roce 2006 zaregistrovana v narodnim registru EMAS
pracovnikl a odpovédny pristup vSech zaméstnancd. Veskeré stavebni aktivity pod registracnim ¢islem CZ-000025.

spolecnosti jsou vedeny tak, aby jejich dopad na Zivotni prostredi byl co nejmensi.

Zakladni ukazatele [T " 2012 2011 2010 2009*
2009 - 2012 v tis. K& R e et | 2148 963 2387 145 3127 837 5120 071
Vykony 2124 669 2373 857 2917 232 5129013
Obrat 2239 314 2 827 062 3842 372 5 730 209
Zékladni kapitdl 755 040 755 040 755 040 755 040
Viastni kapitdl 706 316 1241 349 1206 769 1165 983
HV po zdanéni 23930 39938 90 475 88 553

* prodlouzené Ucetni obdobi 01. prosinec 2008 - 31. prosinec 2009 (13 mésict)




Ohlednuti za rokem 2012

V roce 2012 byly Nazev zakazky Investor Cena v mil. Ké
dokonéeny tyto B
vyznamné zakazky Rekultivace odvalu dolu Tuchlovice, tvarovani, preformatovani a zaizolovani télesa odvalu Ceska republika - Ministerstvo financi 557,441
Neutralizac¢ni a dekontaminacni stanice NDS 10 DIAMO, statni podnik 342,156
Priprava dzemi v ramci odstranovani Skod na zivotnim prostredi po ukonéeni hornické ¢innosti
- realizace Oblasti €. 1 projektu €. 45 - Lokalita FrantiSek Ceska republika - Ministerstvo financi 317,307
Sanace Uzemi ohrozeného skladkou nebezpecného odpadu v Pozdatkach DIAMO, statni podnik 277,462
FN Hradec Krélové - Fingerlanddyv Ustav patologie a Ustav soudniho Iékarstvi Fakultni nemocnice Hradec Kralové 254,281
KASKADY U BOTICE - |. ETAPA GEOSAN Fls.r. 0. 177,185
Priprava rozvojového tzemi VUT pfi ulici Kolejni \lysoké uceni technické v Brné 150,897
Rekonstrukce a modernizace objektu SO 04 - pavilon N - v Oblastni nemocnici Kolin, a. s., Oblastni nemocnice Kolin, a. s.,
nemocnice Stfredoceského kraje nemocnice Stfredoceskeého kraje 148,809
Odkanalizovani aglomerace Ceska Skalice Mésto Ceska Skalice 122,039
Rekultivace Medard - Libik, V. etapa Ceska republika - Ministerstvo financi 88,982
Délnice D47, stavba 4709.2 Bohumin - statni hranice CR/PR Skanska DS a. s. 47,222
Dobudovani kanalizace v obci Velim Obec Velm 19,670
Uhersky Brod, Masarykovo ndm. 71 - rekonstrukce pobodky Ceské spofitelny Ceska sporitelna, a. s. 17,384
Rekultivace odvalu dolu Tuchlovice Dodatek projektu ¢. 1 PROTIEROZNI OPATRENI Ceska republika - Ministerstvo financi 13,106
Touzimska 0001 - Kbelska, Pripojeni obytného souboru Kbely Skanska a. s. 9,036
KASKADY U BOTICE - KOMUNIKACE PRACSKA GEOSAN Fis. . 0. 7,289
Ceské sporitelna, a. s., STOD, Plzeriské 35 - rekonstrukce pobodky Ceské sporitelna, a. s. 2,828
BYTOVE DOMY NA PLANI, Praha 5 - Smichov GEOSAN SIGMA s. . 0. 2,700
Stavebni Upravy matefské Skoly Albrechticka Méstska ¢ast Praha 19 2,477
Kostel sv. Gotharda - Cesky Brod - Obnova vngjsiho plasté véze Rimskokatolicka farnost Cesky Brod 2,452
Rekonstrukce silnice 11/605 hr. ok. Tachov/Plzen sever - Bor EUROVIA CS, a. s. 1,954
Velim - dokoncenl, stoka CB + CB - 1 Obec Velm 1,758
Stavebni prace vyvolané zmé&nou vyuzivani objektu 5/1 z FUP na USL Fakultni nemocnice Hradec Kralové 1,739
FUP FN HK - obnova vyukové ¢asti Fakultni nemocnice Hradec Kralové 0,733
Dodatedné stavebni prace investiéniho charakteru vyvolané zménou vyuzivani objektu 5/1 z FUP na USL Fakultni nemocnice Hradec Kralové 0,524

Kostel sv. Jana Nepomuckého - Cerhenice - Dodatek ¢. 2 Rimskokatolickd farnost Pecky 0,246




Ohlednuti za rokem 2012

V roce 2012 byly
realizovany tyto
vyznamné zakazky

Nazev zakazky

lll. etapa sana¢nich praci - Skoda

Opatteni vedouci k népravé staré ekologickée zatéze skladky odpadu s. p. DIAMO,

Napravna opatreni laguny Ostramo

Realizace opatfeni vedoucich k ndprave starych ekologickych zatézi vzniklych pred privatizaci

- ve spolecnosti Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spole¢nost

FN u sv. Anny v Brné - ICRC

Poskytovani sluzeb pfi sanaci ekologickych Skod, 35/AKT - Aktualizovany projekt ¢. 35

na reSeni revitalizace Moravskoslezského kraje, Komplexni feSeni problematiky metanu

ve vazbé na stara dlini dila

R7 MUK Drouzkovice - MUK Nové Spotice

Sanace ekologickych Skod v prostoru staré amalgamove elektrolyzy v arealu spolecnost SPOLANA a. s.
Sanace starych ekologickych zatéZi - nedostatecné zlikvidovanych sond po téZbé ropy a zemniho plynu
v sektoru IV CHOPAV Kvartér feky Moravy

Realizace havarijnich napravnych opatreni k zamezeni Siteni znecidténi ze skladky odpadd

statniho podniku DIAMO, tzv. lagun Ostramo, Havarijni napravna opatreni - Dodatek ¢. 2 (HNO2)
LIBERTY BUILDING - I. ETAPA

Centralni objekty 1. etapa

SOKP 512 D1 - Vestec

KASKADY U BOTICE - II. ETAPA

Opatreni vedouci k naprave starych ekologickych zatézi - I. etapa

- dokonceni sanacnich praci ve spole¢nosti FOSFA a. s.

Sanace starych ekologickych zatézi - nedostatecné zlikvidovanych sond po t€zbé ropy

a zemniho plynu v sektoru | CHOPAV Kvartér feky Moravy

R7 MUK Vysogany - MUK Drouzkovice

Rekultivace Podkrusnohorskeé vysypky VI. etapa

Opatreni vedouci k naprave starych ekologickych zatézi vzniklych pred privatizaci na lokalitach lagun
betasmoly a destilacnich zbytk( spolecnosti ALIACHEM a. s., 0. z. SYNTHESIA,

se sidlem Pardubice - Semtin, 5632 17

Projekt - Rekultivace Podkrusnohorskeé vysypky - lll. etapa

Opatreni vedouci k napraveé starych ekologickych zatezi v aredlu spolecnosti

Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spolednost, Usti nad Labem - dodatedné stavebni prace

Investor

SKODA HOLDING a. s.

DIAMO statni podnik

Ceska republika - Ministerstvo financt

Fakultni nemocnice u sv. Anny v Brné

Ceska republika - Ministerstvo financf
Reditelstvi silnic a délnic CR

Ceska republika - Ministerstvo financi

Ceské republika - Ministerstvo financf

DIAMO, statni podnik

GEOSAN THETA s. 1. 0.
Uherskohradistska nemocnice a. s.
Reditelstvi silnic a dalnic CR
GEOSAN OMIKRON, a. s.

Ceska republika - Ministerstvo financf
Ceska republika - Ministerstvo financf

Reditelstvi silnic a dlnic CR
Ceské republika - Ministerstvo financf

Ceské republika - Ministerstvo financf

Ceska republika - Ministerstvo financt

Ceské republika - Ministerstvo financf

Cena v mil. Ké

5 095,807

1928,219

1218,053
975,100

741,978
654,662
633,921

598,021

378,290
333,300
308,181
262,988
257,815

245,999

229,772

175,489
139,389

129,797
113,695

113,653



Ohlednuti za rokem 2012

V roce 2012 byly
realizovany tyto
vyznamné zakazky

Nazev zakazky Investor Cena v mil. Ké
Rekonstrukce COV Kolin Mésto Kolin 104,994
Rekonstrukce 1/34 Pelhfimov - D1 Reditelstvi silnic a dalnic CR 81,972
Odstranovani ekologickych skod vzniklych pred privatizaci hnédouhelné t&Zebni spolecnosti

Sokolovska uhelng, a. s. - projekt - Rekultivace Podkrusnohorské vysypky IV. etapa Ceské republika - Ministerstvo financf 61,989
Stavebni Upravy v okoli nadrazi v Ceském Brodé Mésto Cesky Brod 25,928
Protipovodriova opatieni mésta Terezin Povodi Ohre, statni podnik 5,000
Staticke zajisténi a oprava fasad na kostele sv. Jana Nepomuckého v Cerhenicich Rimskokatolicka farnost Pecky 1,233
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Zprava predstavenstva

O vyvoji ¢innosti spoleénosti
GEOSAN GROUP a. s.

v minulosti, 0 predpokladaném
vyvoji ¢innosti spole¢nosti

a o navrhu na rozdéleni
vysledku hospodareni podle
zékona ¢. 563/1991 Sb.,

o Ucetnictvi, v platném znéni a
zprava o podnikatelské
¢innosti spole¢nosti

a o stavu jejiho majetku podle
§ 192 odst. 2 zékona
¢.513/1991 Sb., obchodniho
zakoniku, v platném znéni.

a) Vyvoj éinnosti spolec¢nosti
Vazeni obchodni partneri,

dovolte mi, abych Vas informoval o vyvoji ¢innosti spolecnosti GEOSAN GROUP a. s.
v roce 2012.

Zpravy o pokradujicim poklesu v odvétvi stavebnictvi, ktery je, jak jsme pocttili a Cesky
statisticky Urad potvrdil, jesté vyraznéjsi v tomto roce nez v roce predchazejicim, nam opét
prinesly nelehkou situaci. | presto jsme do praveé skonceného roku vstupovali s relativné
uspokojiveé naplnénym zasobnikem prace. Dosazeni stejného nebo lepsiho vysledku

v nasledujicim obdobi bude po nas vyzadovat daleko vetsi Usili. Pokracoval pokles jak
soukromych, tak verejnych investic. Trvajici restrikce statniho rozpoctu vyrazné ovlivnila
veskere vefejné rozpocty a zasahla tak mnoha odvétvi, stavebnictvi nevyjimaje. Pokud
bude pokraCovat vyvoj Ceského stavebnictvi timto smérem, bude tento zasobnik
zanedlouho vyprazdnén. To vSe ma vliv na pokles obratu nasi spole¢nosti. Do znacné
miry souvisf tento pokles se zménou nasi strategie. Odklonili jsme se od masivngjsiho
trzniho zacileni na soukrome developery a investory a zaméfili jsme se na sektor verejnych
investic. Podarilo se nam ziskat zakazky ekologického charakteru, v nichz mame siiné
trzni postaveni.

Pokud vSak chceme udrzet krok v dnesni nejisté dobé a uspésné se vyporadat s menicim
se trhem, musime umét pruzné reagovat a pfitom pevné stat za nasimi zasadami. Témi
jsou duslednost, korektnost, spolehlivost, vstficnost a slugnost.

Mam-li byt upfimny, jsem zklaman z medialniho obrazu stavebniho oboru jako celku

a velkych stavebnich spolecnosti viibec. Nase spolecnost ¢asto ¢eli medidinimu tlaku
diky zakézce Napravna opatreni laguny Ostramo, nejvetsi ekologické zatézi v oblasti
sanacnich zakazek. Nami poskytované informace jsou médii zkreslovany, uspéchy
bagatelizovany nebo jim neni vénovana pozornost zadna, problémy zvelicovany. Sdelovaci
prostredky jsou pod viivem lobbistt motivovény pouze zéjmem o negativni senzace bez
skutecného zajmu o véc. Verejnosti se tak dostavaji informace zkreslené a nepravdivé.

Je degradovéna naro¢na a zodpovédna prace nasich zaméstnanc, ktefi poctive,
mnohdy v nelehkych podminkach, buduii dila, ktera prispivaji k lepSim zivotnim podmin-
kam v8ech obcant Ceské republiky.

I v roce 2013 budeme pozorné vybirat zakazky, kterym se budeme chtit vénovat a ne-
budeme usilovat za kazdou cenu o realizaci projekt nerentabilnich ¢i podhodnocenych,

kdy prave jejich podhodnoceni se odrazi v kvalité jejich provedeni. Pfi uzavirani novych
kontraktt s investory budeme ovérovat jejich bonitu a podepisovat vyvazené smiouvy,
jez ném garantuiji rovnoprdvné postaveni. Planované ziskani novych kontraktd poskytuje
predpoklady k dalsSimu rozvoji i v pristim obdobi a k udrzeni spole¢nosti

GEOSAN GROUP a. s. mezi vyznamnymi stavebnimi spolecnostmi na ceském trhu.

b) Navrh na rozdéleni vysledku hospodareni

Predstavenstvo navrhuje rozdélit vysledek hospodareni néasledujicim zptisobem:
1. Tvorba rezervniho fondu v zakonné vysi v ¢astce 1.197.000 K&.

2. Prevod zbytku vysledku hospodareni na ucet nerozdeleného zisku minulych let
ve vysi 22.732.869,38 K¢.

c) Stav majetku
Informace o majetku spolecnosti GEOSAN GROUP a. s. naleznete podrobné popsany
v Ucetni zavérce za rok 2012 a v priloze tvorici soucast ucetni zaverky.

d) Zavér

MUj dik patfi véem zaméstnancim, spolupracovnikiim a dal$im, ktefi s nasi spole¢nosti
spolupracovali v roce 2012 a dokazali se vyrovnat s nelehkymi ekonomickymi
podminkami, jez nam toto obdobi pfineslo. Rad bych podékoval nasim obchodnim
partnertim, ktefi nam dali diivéru realizovat jejich predstavy v podobé jednotlivych zakézek
a finanénim partnerdm, ktefi ndm dali ddvéru a podporovali nds v roce 2012.

Dékuiji i projektantiim a subdodavatellm, ktefi se na napliiovani téchto predstav
spolupodileji a véem zaméstnanctim spolecnosti GEOSAN GROUP a. s. za odpovédny
pristup k pinéni nasich Ukoll a za spoustu prace, kterou odvedli. Jen diky nim se plany
spole¢nosti GEOSAN GROUP a. s. stavaji skutecnosti. Jesté jednou Vam dékuji a tésim
se na spolupraci v roce 2013 a v letech nasleduiicich.

Praha dne 8. Cervence 2013
Ludék Kostka, predseda predstavenstva a generalni reditel



Zprava dozorCi rady

Dozor¢i rada plnila své ukoly v souladu s obchodnim zékonikem. Od ledna 2012

do prosince 2012 se sesla na nékolika jednanich. Projednavala zejména hospodareni
spole¢nosti dle aktudlnich Gtvrtletnich uzévérek, vzajemné saldo zdvazkd a pohleddvek,
hodnotila skutecné vysledky v porovnani s financnim planem, ale také zkoumala nékteré
obchodni aktivity a rozhodnuti predstavenstva spolecnosti a pozadovala k jednotlivym
obchodnim aktivitam vysvétleni a navrhy reseni.

Ucetni zavérka spolecnosti GEOSAN GROUP a. s. za rok 2012 byla samostatng
prozkoumana dozorci radou, ktera konstatuje, ze Ucetni zavérka ve vSech podstatnych
aspektech radné dokumentuije aktiva, pasiva, majetek a financni postaveni spolecnosti
k 31. prosinci 2012 a ze vysledky za dané ucetni obdobi jsou v souladu se zakonem

0 ucetnictvi.

Dozor€i rada nema pripominky k vyroéni zpravé za rok 2012 a doporuCuje vainé hromadée
schvadlit fadnou Ucetni zavérku za rok 2012 a souhlasi s navrhem predstavenstva
spole¢nosti na rozdéleni vysledku hospodareni za rok 2012, tj. tvorbu rezervniho fondu
v zédkonné vysi v ¢astce 1.197.000,- K& a s prfevodem zbytku vysledku hospodareni na
ucet nerozdéleného zisku.

/
A eee)

Praha dne 8. Cervence 2013
Ing. Romana Vidnerova, predseda dozor¢i rady




akcionardm a predstavenstvu
spolecnosti

GEOSAN GROUP a. s.,

se sidlem U Nemocnice 430,
280 02 Kolin Il

ICO: 256 71 464 k Ucetni
zavérce, vyrocni zprave

a zprave o vztazich.

Zprava nezavislého auditora

Zprava o ucetni zavérce

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 9. Cervence 2013 vydali k ucetni zavérce,
ktera je soucasti této vyrocni zpravy na stranach tfinact az tficet, zpravu nasledujiciho
zZnéeni:

LProvedli jsme audit pfilozené Ucetni zaverky spolecnosti GEOSAN GROUP a. s.,
ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2012, vykazu zisku a ztraty za rok kondici
31. prosince 2012 a prilohy této ucetni zaverky, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych Ucetnich metod a dal$i vysvétiujici informace. Udaje o spole¢nosti
GEOSAN GROUP a. s. jsou uvedeny v bodé 1. Obecné udaje prilohy této ucetni
zaverky.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za ucetni zavérku
Statutarni organ spole¢nosti GEOSAN GROUP a. s. je odpoveédny za sestaveni Ucetni
zavérky, ktera podava veérny obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy a za takovy
vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materiélni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zakladé naseho auditu vyrok k této ucetni zavérce.
Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, Mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikadnimi dolozkami Komory auditort Ceské republiky.

V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrzovat etické pozadavky a naplanovat
a provést audit tak, abychom ziskali pfimérenou jistotu, ze ucetni zavérka neobsahuje
vyznamné (materiélni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt k ziskani dikaznich informaci o ¢éstkach
a Udajich zverejnénych v Ucetni zavérce. Vybér postupli zavisi na tsudku auditora,
zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materiélni) nespravnosti tdajl uvedenych

v Ucetni zavérce zplsobené podvodem nebo chybou. Pri vyhodnocovani téchto rizik
auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni ucetni zaverky podavajici
vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy,
nikoliv vyjadfit se k ucinnosti vnitrniho kontrolniho systému tcetni jednotky. Audit téz
zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych Ucetnich metod, prfimérenosti tcetnich odhadd
provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace ucetni zaverky.

Jsme presvédceni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadreni nageho vyroku.

Vyrok auditora

Podle naseho nézoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a financni
situace spole¢nosti GEOSAN GROUP a. s. k 31. prosinci 2012 a néklad(, vynost

a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. prosince 2012 v souladu s Ceskymi
ucetnimi predpisy.

Zduraznéni skuteénosti

Aniz bychom davali vyrok s vyhradou, upozorriujeme na skutecnosti uvedené v bodu
4. ¢) prilohy této ucetni zavérky, kde spolecnost informuje o rozhodnuti valné hromady
a vytvoreni opravnych polozek, zohledriujicich nespravnosti minulych let.”

Zprava o vyrocni zpravé

Oveirili jsme téz soulad vyro¢ni zpravy spolecnosti GEOSAN GROUP a. s. (déle také
~Spolecnost”) za rok koncici 31. prosince 2012 s Ucetni zavérkou, ktera je obsazena
v této vyroCni zpravé na stranach tfinact az tricet (dale ,ucetni zavérka"). Za spravnost
vyro¢ni zpravy je zodpovédny statutarmni organ Spolecnosti. Nasim ukolem je vydat na
zakladé provedeného ovéreni vyrok o souladu vyrocni zpravy s ucetni zavérkou.

Oveéreni jsme provedli v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikadnimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduii, aby
auditor naplanoval a proved| ovéereni tak, aby ziskal pfimérenou jistotu, ze informace
obsazené ve vyro¢ni zprave, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v Ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s prislusnou
Ucetni zavérkou. Jsme presvedceni, ze provedené ovéreni poskytuje pfiméreny podklad
pro vyjadreni vyroku auditora.

Podle naseho nézoru jsou informace uvedené ve vyrocni zprave Spolecnosti za rok
koncici 31. prosince 2012 ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
s vySe uvedenou Ucetni zavérkou.

AD

auditofi a danovi poradci, a. s.
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Zprava nezavislého auditora

Zprava o zpravé o vztazich

Déle jsme ovérili vécnou spravnost Udajd uvedenych ve zpravé o vztazich mezi
propojenymi osobami Spolecnosti za rok koncici 31. prosince 2012 (ddle také
LZprava o vztazich"), uvedené na strandch tficet jedna a tficet dva této vyrocni
zpravy. Za sestaveni této zpravy o vztazich je odpovédny statutarni organ
SpoleCnosti. Nasim ukolem je vydat na zékladé provedeného ovéreni stanovisko
k této zpraveé o vztazich.

OvéFeni jsme provedli v souladu s AS &. 56 Komory auditort Ceské republiky. Tento
standard vyzaduje, abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou
jistotu, Ze zprava o vztazich neobsahuje vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
Oveéreni je omezeno predevsim na dotazovani pracovnikil spole¢nosti a na analytické
postupy a vybérovym zptisobem provedené provéreni vécné spravnosti Udajd. Proto
toto ovéreni poskytuje nizsi stupen jistoty nez audit. Audit jsme neprovadeéli, a proto
nevyjadrujeme vyrok auditora.

Na zékladé naseho ovéreni jsme nezjistili zadné skuteCnosti, které by nas vedly
k domnénce, ze zprava o vztazich mezi propojenymi osobami Spolecnosti

za rok konéici 31. prosince 2012 obsahuje vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.

Hradec Kralové 10. ¢ervence 2013

/=D auditofi a dafovi poradci, a. s. Ing. Zderika Pechova
Ing. Kamil Kotrly, POA auditor
opravnéni KA CR &. 245 opravnéni KA CR &. 1312







ke dni 31. prosinci 2012
(v celych tisicich K&)

GEOSAN GROUP a. s.,
U Nemocnice 430,

280 02 Kolin Il

ICO: 256 71 464

Minimalni zavazny vycet
informaci podle vyhlasky
¢. 500/2002 Sb., ve znéni
pozdgjsich predpisu.

USetni zavérka za rok 2012 - Rozvaha

Oznaceni
AKTIVA Cislo Fadku
AKTIVA CELKEM 001
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Dlouhodoby majetek 003
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek 004
B. I. 1. Zfizovaci vydaje 005
2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006
3. Software 007
4. Ocenitelna prava 008
5. Goodwill (+/-) 009
6. Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010
7. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 011
8. Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek 012
B. I Dlouhodoby hmotny majetek 013
B. . 1. Pozemky 014
2. Stavby 015
3. Samostatné movité véci a soubory movitych véci 016
4. Péstitelské celky trvalych porostl 017
5. Dospéla zvitata a jejich skupiny 018
6. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019
7. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 020
8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 021
9. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku (+/-) 022
B. Il Dlouhodoby finanéni majetek 023
B. lil. 1. Podily - ovlddana osoba 024
2. Podily v Géetnich jednotkéach pod podstatnym viivem 025
3. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026
4. PUjCky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny viiv 027
5. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 028
6. Porizovany dlouhodoby finanéni majetek 029
7. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finanéni majetek 030
C. Obézna aktiva 031
C. L Zasoby 032
C. 1. 1. Materidl 033
2. Nedokoncéena vyroba a polotovary 034
3. \Wyrobky 035
4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 036
5. Zbozi 037
6. Poskytnuté zalohy na zasoby 038

Brutto
3361 601

1227 350
291 517

10 354
290 451
-9 288

450 533
65 701
122 974
83 424

215

134 058
1000
43 161
485 300
485 300

2131 905
2604
1112
1492

Bézné ucetni obdobi
Korekce
-1 239 235
-452 809
-283 429

-10 146
-282 571
9288

-169 380

-568 335
-67 791

-43 161

-786 426

Netto
2122 366

774 541
8 088

208
7880

281 153
65 701
64 639
15 633

122
134 058
1000

485 300
485 300

1345 479
2604
1112
1492

Minulé téetni obdobi
Netto
3821072

1094 091
16 179

1238
14 941

495113
66 014
81 8562
23130

155

320 085
1000
2877
582 799
582 799

2 669 999
27 065
1279

25 786



ke dni 31. prosinci 2012
(v celych tisicich K&)

GEOSAN GROUP a. s.,
U Nemocnice 430,

280 02 Kolin Il

ICO: 256 71 464

Minimalini zavazny vycet
informaci podle vyhlasky
¢. 500/2002 Sb., ve znéni
pozdgjsich predpisu.

USetni zavérka za rok 2012 - Rozvaha

Oznaceni Bézné ucetni obdobi Minulé téetni obdobi
AKTIVA Cislo radku Brutto Korekce Netto Netto
C. I Dlouhodobé pohledavky 039 165 396 -6 038 159 358 298 061
C. . 1. Pohledévky z obchodnich vztaht 040 165 396 -6 038 159 358 298 061
2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 041
3. Pohledavky - podstatny viiv 042
4. Pohledavky za spolecniky, ¢leny druzstva a za Ucastniky sdruzeni 043
5. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044
6. Dohadné Ucty aktivni 045
7. Jiné pohledavky 046
8. (Odlozena darova pohledavka 047
C. Il Kratkodobé pohledavky 048 1813117 -780 388 1032729 2008 678
C. lll. 1. Pohledévky z obchodnich vztaht 049 1219928 -547 799 672129 1272979
2. Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 050 226 719 -226 719 317 007
3. Pohledavky - podstatny viiv 051
4. Pohledavky za spolecniky, ¢leny druzstva a za Ucastniky sdruzeni 052 26 925 26 925 39 079
5. Socidlni zabezpecCeni a zdravotni pojistent 053
6. Stat - darfové pohledavky 054
7. Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 121 503 -3727 117776 56 718
8. Dohadné ucty aktivni 056 12915 12915 42 161
9. Jiné pohledavky 057 205127 -2 143 202 984 280 734
C. IV Kratkodoby finanéni majetek 058 150 788 150 788 336 195
C. IV. 1. Penize 059 2380 2380 317
2. Ugty v bankach 060 148 408 148 408 280 866
3. Kratkodobé cenné papiry a podily 061 55012
4. Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 062
D. 1| Casové rozliseni 063 2 346 2 346 56 982
D. 1. 1. Naklady pfistich obdobf 064 1907 1907 5575
2. Komplexni néklady pristich obdobi 065
3. Prijmy pristich obdobf 066 439 439 51407
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ke dni 31. prosinci 2012
(v celych tisicich K&)

GEOSAN GROUP a. s.,
U Nemocnice 430,

280 02 Kolin Il

ICO: 256 71 464

Minimalni zavazny vycet
informaci podle vyhlasky
¢. 500/2002 Sb., ve znéni
pozdgjsich predpisu.

USetni zavérka za rok 2012 - Rozvaha

Oznaceni
PASIVA Cislo Fadku
PASIVA CELKEM 067
A. Vlastni kapital 068
AL Zakladni kapital 069
A. . 1. Zéakladni kapital 070
2. Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 071
3. Zmény zékladniho kapitalu (+/-) 072
A L. Kapitalové fondy 073
A. Il. 1. Emisni &Zio 074
2. Ostatni kapitélové fondy 075
3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk{ (+/-) 076
4. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi preménach spole¢nosti (+/-) Q77
5. Rozdily z pfemén spole¢nosti 078
6. Rozdily z ocenéni pfi preménach 079
A. Il Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku 080
A. lIl. 1. Zakonny rezervni fond/Nedélitelny fond 081
2. Statutarni a ostatni fondy 082
A. IV. Vysledek hospodareni minulych let 083
A. IV. 1. Nerozdéleny zisk minulych let 084
2. Neuhrazena ztrata minulych let (-) 085
A. V. Vysledek hospodareni béZzného ucetniho obdobi 086
B. Cizi zdroje 087
B. L Rezervy 088
B. 1. 1. Rezervy podle zviastnich pravnich predpist 089
2. Rezerva na diichody a podobné zavazky 090
3. Rezerva na dan z pfijmd 091
4. Ostatni rezervy 092
B. I Dlouhodobé zavazky 093
B. . 1. Zavazky z obchodnich vztaht 094
2. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 095
3. Z&vazky - podstatny viiv 096
4, Zavazky ke spolecnikim, ¢lendm druZstva a k Ucastnikiim sdruZeni 097
5. Dlouhodobé prijaté zalohy 098
6. Vydané dluhopisy 099
7. Dlouhodobé sménky k Uhradé 100
8. Dohadné ucty pasivni 101
9. Jiné zavazky 102
10. OdloZeny danovy zavazek 103

Stav v bézném ucetnim obdobi

2122 366
706 316
755 040
755 040

43 247

43 247

49 397
49 397

-165 298
272 207
-437 505
23 930
1415001
30 675

7 667
23 008
242 068
229 108

5803
7157

Stav v minulém tGéetnim obdobi

3821 072
1241 349
755 040
755 040

164 705

164 705

47 400
47 400

234 266
234 266

39 938
2 566 389
28 158

8185
19973
393 293
386 167

5803
1323



ke dni 31. prosinci 2012
(v celych tisicich K&)

GEOSAN GROUP a. s.,
U Nemocnice 430,

280 02 Kolin Il

ICO: 256 71 464

Minimalini zavazny vycet
informaci podle vyhlasky
¢. 500/2002 Sb., ve znéni
pozdgjsich predpisu.

USetni zavérka za rok 2012 - Rozvaha

Oznaceni

B. Il

B. Il 1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
€,
10.
11.

B. IV.

B. V. 1.
2.
3.

C. |

C. L 1.
2

PASIVA
Kratkodobé zavazky
Zévazky z obchodnich vztaht

Z&avazky - ovladana nebo ovladajici osoba

Zéavazky - podstatny viiv

Zévazky ke spole¢nikiim, ¢lendim druZstva a k Ucastnikdim sdruZeni

Zévazky k zaméstnancdm

Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojistént

Stat - danové zévazky a dotace
Kratkodobé prijaté zalohy
Vydané dluhopisy

Dohadné ucty pasivni

Jiné zavazky

Bankovni Gvéry a vypomoci
Bankovni Uvéry dlouhodobé
Kratkodobé bankovni tvéry
Kratkodobé finanéni vypomoci
Casové rozliseni

Vydaje pristich obdobf

\Wynosy pristich obdobi

Cislo radku

104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
17
118
119
120
121
122

Stav v bézném ucetnim obdobi

944 312
675 295

89 421
6198
2 259
8401

62 340

100 122
276
197 946

197 946

1049

1039
10

Stav v minulém tGéetnim obdobi

1952726
1297 821

17 314
18 601
2820
21378
261 461

182 937
150 394
192 212

30 900
161 312

13 334
13 334

N \

Sestaveno dne: 28. ervna 2013

Pravni forma Ucetni jednotky: akciova spoleénost
Predmét podnikani tcetni jednotky: provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani
Podpisovy zédznam: Ludék Kostka, predseda predstavenstva a generalni reditel
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ke dni 31. prosinci 2012
(v celych tisicich K&)

GEOSAN GROUP a. s.,
U Nemocnice 430,

280 02 Kolin Il

ICO: 256 71 464

Minimalni zavazny vycet
informaci podle vyhlasky
¢. 500/2002 Sb., ve znéni
pozdgjsich predpisu.

Udetni zavérka za rok 2012 - \Wkaz zisku a ztraty

Oznaceni

+ @
N

O000
H 0N

o

VI.

VII.
VL 1.
VI 2.
VIl 3.
VIIL

VYKAZ ZISKU A ZTRATY Cislo Fadku
Trzby za prodej zbozi 01
Naklady vynalozené na prodané zbozi 02
Obchodni marze 03
Vykony 04
Trzby za prodej viastnich vyrobkd a sluzeb 05
Zmeéna stavu zasob vlastni ¢innosti 06
Aktivace o7
Vykonova spotieba 08
Spotreba materidlu a energie 09
Sluzby 10
Pridana hodnota 11
Osobni naklady 12
Mzdové naklady 13
Odmény ¢lenlim organt spolecnosti a druzstva 14
Néklady na socidini zabezpeceni a zdravotni pojisténi 15
Socidlni naklady 16
Dané a poplatky 17
Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 19
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20
Trzby z prodeje materidlu 21
Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu 22
. Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23
Prodany materidl 24
Zména stavu rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti
a komplexnich naklad( piistich obdobi (+/-) 25
Ostatni provozni vynosy 26
Ostatni provozni naklady 27
Prevod provoznich vynosd 28
Prevod provoznich nakladd 29
Provozni vysledek hospodareni 30
Trzby z prodeje cennych papird a podild 31
Prodané cenné papiry a podily 32
VWnosy z diouhodobého finanéniho majetku 33
Vynosy z podil v oviadanych osobéach a v Ucéetnich jednotkach pod podstatnym viivem 34
Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirt a podilti 85
VWnosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36
\Wynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37
Naklady z finanéniho majetku 38
Vynosy z precenéni cennych papirt a derivatd 39
Naklady z pfecenéni cennych papirti a derivatd 40

Stav v béZném ucetnim obdobi

2124 669
2148 963
24 294

1504197
36 538
1467 659
620 472
187 665
160 485
780
25167
1233
2419
42765
6797
4825
1972
202 358
200 397
1961

45972

56 817

118 159

84 748

8 402

Stav v minulém tGéetnim obdobi

2 373 857
2387 145
-13 288

2027110
118 930
1908 180
346 747
192 974
161 096
662

27 606
3610
6414

46 631
2500
1613
887
4110

3 356
754

36772
221 664
168 081

115929
10 590
10 590
169
169

3951



ke dni 31. prosinci 2012
(v celych tisicich K&)

GEOSAN GROUP a. s.,
U Nemocnice 430,

280 02 Kolin Il

ICO: 256 71 464

Minimalni zavazny vycet
informaci podle vyhlasky
¢. 500/2002 Sb., ve znéni
pozdgjsich predpisu.

Ugetni zavérka za rok 2012 - \Wkaz zisku a ztraty

Oznaceni Stav v bézném ucetnim obdobi Stav v minulém tGéetnim obdobi
VYKAZ ZISKU A ZTRATY Cislo Fadku
M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni oblasti (+/-) a1 266 -7 344
X. Vynosové uroky 42 3776 15731
N. Nakladové uroky 43 6 360 19141
XI. Ostatni finanéni vynosy 44 47 255 142 782
0. Ostatni finanéni naklady 45 70 362 177 382
Xil. Prevod finanénich vynost 46
P. Prevod finanénich nakladd 47
* Finanéni vysledek hospodareni 48 -34 359 -34 448
Q. Dani z pfijmi za béznou ¢innost 49 26 459 15 563
Q. 1. -splatna 50 20 625 14 240
Q. 2. - odloZzena 51 5834 1323
* Vysledek hospodareni za béznou €innost 52 23 930 65918
Xill. Mimoradné vynosy 53 59 769
R. Mimoradné naklady 54 85749
S. Dani z pfijmi z mimoradné ¢innosti 55
S. 1. - splatnd 56
S. 2. -odloZzena 57
* Mimoradny vysledek hospodareni 58 -25 980
T. Prevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikiim (+/-) 59
b Vysledek hospodareni za Gicetni obdobi (+/-) 60 23 930 39 938
ek Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 61 50 389 55 501

Sestaveno dne: 28. ¢ervna 2013

Pravni forma Ucetni jednotky: akciova spoleénost

Predmét podnikani Ucetni jednotky: provadéni staveb, jejich zmén a odstrariovani
Podpisovy zéznam: Ludék Kostka, predseda predstavenstva a generalni reditel




Za Ucetni obdobi
1. ledna 2012 -
31. prosince 2012

Priloha tvorici soucast ucetni zaverky k 31. prosinci 2012

1. Obecné udaje

PriloZena Ucetni zavérka za Ucetni obdobi 1. ledna 2012 - 31. prosince 2012 byla sestavena

podle zakona ¢. 563/91 Sb. o Ucetnictvi, vyhlasky 500/2002 Sb. a navazujicich predpisti
pro Ucetnictvi podnikateld.

Ugetni uzavérka byla vypracovéna na principu historickych cen a tdaje jsou uvadény
v tisicich K&.

1.1 Popis ucetni jednotky

Obchodni firma: GEOSAN GROUP a. s.

Sidlo: Kolin Ill, U Nemocnice 430, PSC 280 02

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Identifika¢ni ¢islo: 256 71 464

Zapis do obchodniho rejstiiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 5392
Datum zapisu do obchodniho rejsttiku: 3. Cervna 1998

Ostatni skuteénosti: GEOSAN GROUP a. s. je pravnim nastupcem obchodni spolecnosti

Geosan spol. s r. 0., identifikacni Cislo: 446 72 063 se sidlem Velim, Zahradni 418, ktera byla

zapsana v obchodnim rejstiiku vedenym Krajskym obchodnim soudem v Praze v oddile C,

vloZce 5389 a v dUsledku zruseni bez likvidace a pfemény na akciovou spole¢nost z tohoto

rejstiiku byla vymazana ke dni 3. ¢ervna 1998.

Predmét podnikani:

- Projektova ¢innost ve vystavbe,

- Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani,

- Opréavnéni k hornické ¢innosti a k ¢innosti provadéné hornickym zptsobem v rozsahu
zakona ¢. 15/1995 Sb.: v rozsahu § 2 pism. a), b), ¢), d), e) povrchovym zplsobem,
f), 9), v rozsahu § 3, pism. a), b), ¢), e), ), g), h),

- Podnikani v oblasti nakladani s nebezpecnymi odpady,

- Wkon zemémérickych ¢innosti,

- Montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zarizent,

- Wroba, instalace, opravy elektrickych strojii a pristrojl, elektronickych a telekomunikacnich

zarizeni,
- Cinnost U&etnich poradcd, vedeni Uetnictvi, vedeni dariové evidence,
- Geologickeé prace v oblasti - inZenyrské geologie - hydrogeologie - sanacni geologie,
- Wroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Zakladni kapital: 755.040.000,- K&
429 ks kmenoveé akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1.760.000,- K&,
jejichz prevoditelnost je omezena predchozim souhlasem valné hromady.

Splaceno: 755.040.000,- K&

1.2 Osoby podilejici se vice jak 20 procenty na zakladnim kapitalu
ucetni jednotky:

DUPLESSA INVESTMENTS LIMITED, 214 ks akcif, 49,88%

Ludék Kostka, 152 ks akcii, 35,43%

1.3 Statutarni organ - predstavenstvo:
Predseda predstavenstva: Ludek Kostka
Clen predstavenstva: Jifi Salda

Clen predstavenstva: Ing. Jan Kral

1.4 Dozor¢i rada:

Predseda dozor¢i rady: Ing. Romana Vidnerova
Clen dozoré&i rady: Jana Fuxova

Clen dozor¢i rady: Ing. Lukas Pali¢

1.5 Zmény a dodatky provedené v uplynulém tcetnim obdobi v obchodnim rejstiiku
Zapis prodeje ¢asti podniku, samostatné organizacni jednotky - Zavod zahranicnich projektd.

1.6 Popis organizaéni struktury spole¢nosti

Spolecnost je fizena generalnim feditelem, kterému jsou podfizeny Gtyri Useky
(obchodni Usek, financni Usek, vyrobni Usek a Usek generainiho feditele).
Organiza¢ni struktura je na strané dvacet jedna.

1.7 Organizaéni slozky spoleénosti
GEOSAN GROUP a. s., organiza¢ni sloZzka na Slovensku, zaloZena v bfeznu 2004.
GEOSAN GROUP a. s., organizacni slozka v Tunisu, zalozena v bfeznu 2006.
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Organizacni struktura

Valna hromada spolec¢nosti
GEOSAN GROUP a. s.

Predstavenstvo akciové spole¢nosti Dozor¢i rada
Predseda predstavenstva Predseda dozorci rady
Clen predstavenstva Clen dozoréi rady

Generalni reditel

Vyrobni isek Obchodni usek Finanéni usek Usek generalniho
Vyrobni feditel Obchodni feditel Finanéni feditel reditele

Utvar obchodné - Ekonomicky ttvar
Za kologickych Za ich Projekt Tunis Pravni utvar
avod'e DlRoickvEltaren avo:f ST technického naméstka GEOSAN GROUP a. s. _ !
Reditel Zavodu Reditel Zavodu Reditel projektu Pravnik
Obch. - tech. ndméstek Hlavni ekonom
Zavod inzenyrskych staveb Utvar MTZ Obchodni reditelé Utvar PR Personalni utvar
Reditel Zavodu Vedouci MTZ regionul PR manager Personalni manazer
Utvar jakosti
Manazer jakosti
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2. Informace o pouzitych uc¢etnich metodach, obecnych ti¢etnich zasadach
a zpusobech ocernovani

2.1 Pouzité ucetni metody majici vyznamny vliv pro posuzovani situace spole¢nosti
a jejich zmén
Spole¢nost v této oblasti postupuje podle stanovenych vnitinich predpist.

2.2 Ocenovani

a) Dlouhodoby majetek

DNM - Dlouhodoby nehmotny majetek, s vyjimkou nehmotného majetku vytvoreného
vlastni ¢innosti, se ocenuje pofizovacimi cenami (tj. pofizovaci cenou a naklady souvisejicimi
s porizenim nehmotného majetku podle § 47 vyhl. . 500/2002 Sb.). Ocenéni dlouhodobého
nehmotného majetku se zvySuje o technické zhodnoceni, pokud néklady v ihrnu za rok
prevysi ¢astku 40.000,- KE.

DHM - Dlouhodoby hmotny majetek, s vyjimkou hmotného majetku vytvofeného viastni
¢innosti, se ocenuje porfizovacimi cenami (tj. pofizovaci cenou a naklady souvisejicimi

s porizenim hmotného majetku, tj. naklady spojenymi s uvedenim do uzivani - podle

§ 47 vyhl. &. 500/2002 Sb.) a technickym zhodnocenim, pokud naklady na néj v Uhrnu za
rok prevysi ¢astku 40.000,- K¢ a technické zhodnoceni je v tomto roce uvedeno do uzivani.

DNM i DHM vytvoreny vlastni €innosti se oceriuje viastnimi naklady (tj. veSkerymi pfimymi
naklady a nepfimymi naklady bezprostfedné souvisejicimi s vytvorenim majetku).

Odpisovani majetku v prdbéhu jeho pouzivani se provadi na podkladé odpisového planu.
K odpisu majetku je pouzivano rovnomérné odepisovani dliouhodobého nehmotného
a hmotného majetku. Majetek se odpisuje jen do vyse jeho ocenéni v Ucetnictvi.

Priimérna doba odpisovani, podle vnitiniho predpisu v letech:

Skupina dlouhodobého majetku k 31. prosinci 2012 k 31. prosinci 2011

Software 4 4
Opravna polozka k nabytému majetku 15 15
Budovy 30 30
Stroje a jina zarizeni B 5
Vypocetni technika 4 4
Automobily 4 4

Stavby, na které je vystaveno pravomocné kolaudaéni rozhodnuti na dobu urcitou, uéetni
jednotka odpisuje po dobu stanovenou kolauda¢nim rozhodnutim.

Drobny majetek s dobou pouzitelnosti delsi nez jeden rok u nehmotného majetku v cené
neprevysuijici 60.000,- K& a u hmotného majetku v cené neprevysujici 40.000,- K& ucetni
jednotka nepovazuje za dlouhodoby majetek a je uctovan podle druhu na Ucty ostatni sluzby
a spotreba materialu.

Majetek je veden v podrozvahové evidenci, od hodnoty 1.000,- K¢ je evidovan na osobnich
kartach zaméstnanc( a podléha inventarizaci.

b) Ocerovaci rozdil k nabytému majetku

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku je odpisovan na podkladé odpisového planu.
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku je odpisovan 1/15 roéné v souladu s Ucetnimi
predpisy.

c) Dlouhodoby finanéni majetek

DFM - Dlouhodoby finanéni majetek (cenné papiry, majetkové uUcasti, podily apod.)

se ocenuje porizovacimi cenami (tj. pofizovaci cenou a naklady souvisejicimi s porizenim).
K rozvahovému dni jsou majetkové Ucasti ocenény metodou ekvivalence. DFM je uctovan
na prislusné ucty uctové skupiny 06.

d) Zasoby
Ustovani porizeni a Ubytku zasob se provadi podle vnitropodnikového tdetniho predpisu.

Zasoby nakupované se ocenuji porizovacimi cenami. Pofizovaci cenou se rozumi cena,
za kterou byl majetek pofizen, véetné nékladt s jeho potizenim souvisegjicich podle § 49 vyhl.
¢. 500/2002 Sb. (napf. naklady spojené s dopravou, nakladkou, vykladkou, clo, pojistné).
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Zasoby vytvorené vlastni ¢innosti (nedokoncena vyroba) se oceriuji viastnimi naklady,
tj. vynaloZenymi primymi néklady, externimi subdoddavkami a primymi mzdami, véetné
sociélniho a zdravotniho pojisténi, provoznimi naklady, poplatky za bankovni zaruky,
finan¢nimi poplatky a vyrobni rezii.

e) Penézni prostifedky a ceniny
Penézni prostifedky a ceniny se ocenuii jejich jmenovitymi hodnotami.

f) Pohledavky
Pohledavky se oceriuji pfi vzniku jmenovitou hodnotou. Pfi nabyti za Uplatu nebo vkladem
pak pofizovaci cenou.

ZpuUsob stanoveni opravnych poloZek k pohledavkam podle splatnosti
v Uéetnim obdobi 01. leden 2012 - 31. prosinec 2012:

Pocet mésict po splatnosti % tvorby opravné polozky

3-6 10
7-12 40
12-24 90
nad 24 100

g) Ostatni pripady

Majetek v pripadech beziplatného nabyti, s vyjimkou penéZnich prostfedkl a pohledavek,
anebo majetek v pfipadech, kdy vlastni naklady na jeho vytvoreni viastni ¢innosti nelze zjistit
nebo jsou tyto naklady vyssi nez reprodukéni porizovaci cena tohoto majetku, se ocenuje
reprodukéni pofizovaci cenou (tj. cenou, za kterou by byl majetek porizen v dobé, kdy se

0 ném Uctuje). Zavazky se oceriuji jmenovitou hodnotou.

h) Prepocet cizi mény na ¢eskou ménu

Je pouzivan mésicni sménny kurz Ceské nérodni banky k poslednimu pracovnimu dni pfedché-
zejictho meésice. Pri prepoctu mény, ktera neni obsaZena v kurzech devizového trhu vyhlaseného
Ceskou ndrodni bankou, se pro prepodet pouzije oficiéini stredni kurz centralni banky prislugné
zemé, pripadné aktudlni kurz mezibankovniho trhu k americkému dolaru nebo euru. K rozvaho-
vému dni bylo Uctovano podle § 60 vyhlasky 500/2002 Sb. a § 24 zékona o Udetnictvi.

i) ZajisStovani ménovych rizik
Spole¢nost pouziva derivaty pouze k zajisténi ocekavanych penéznich tokd. O zméné realiné
hodnoty zajiStovacich derivat( Gctuje spole¢nost v Uctové skuping 41.

3. Doplnujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty
3.1 Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

k 31. prosinci 2012 PC opravky ZC
Software 10 354 10 146 208
Ocenitelnd prava 290 451 282 571 7 880
Goodwill -9 288 9288

k 31. prosinci 2011 PC opravky ZC
Software 10 204 8 966 1238
Ocenitelna prava 290 451 275510 14 941
Goodwill -9 288 9288 0
b) Dlouhodoby hmotny majetek

k 31. prosinci 2012 PC opravky ZC
Stavby 122 974 58 335 64 639
Pozemky 65 701 65 701
Samostatné movité véci a soubory

movitych véci 83 424 67 791 15633
Jiny dlouhodoby majetek 215 93 122
k 31. prosinci 2011 PC opravky ZC
Stavby 122 824 40972 81852
Pozemky 66 014 66 014
Samostatné movité véci a soubory

movitych véci 82 730 59 600 23130
Jiny dlouhodoby majetek 215 60 155

Spole¢nost nema dlouhodoby hmotny majetek pofrizeny formou finan¢niho leasingu.

Ve sledovaném obdobi doslo k zafazeni téchto vyznamnych polozek:
- 0sobnich automobilli v hodnoté 7.140 tis. K&,

- software v hodnoté 150 tis. K& a technické zhodnoceni budov v hodnoté 150 tis. KE&.
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Ve sledovaném obdobi doslo k vyrazeni téchto vyznamnych polozZek:
- bézné opotiebovany majetek ve vysi 6.446 tis. K&,
- darovany pozemek v hodnoté 313 tis. K¢.

V minulém téetnim obdobi doslo k zarazeni téchto vyznamnych polozek:

- budovy v aredlu zakazky Napravna opatfeni laguny Ostramo v celkové hodnoté
11.325 tis. K¢,

- stabilizaéni zafizeni ALLU PMX500 v hodnoté 17.000 tis. K&.

V minulém ucetnim obdobi doslo k vyrazeni téchto vyznamnych polozek:
- bézné opotrebovany majetek ve vysi 9.775 tis. KE,
- prodané pozemky ve vysi 3.070 tis. K&.

K 31. prosinci 2012 ma ucetni jednotka majetek neuvedeny v rozvaze ve vysi 24.688 tis. K&
brutto, tj. ve vysi 0 K& netto. Jedna se o drobny majetek evidovany v operativni evidenci,
ktery podléha inventarizaci.

K 31. prosinci 2011 méla ucetni jednotka majetek neuvedeny v rozvaze ve vysi 26.041 tis. K&
brutto, tj. ve vysi 0 K& netto. Jedna se o drobny majetek evidovany v operativni evidenci,
ktery podléha inventarizaci.

c) Dlouhodoby hmotny majetek zatizeny zastavnim pravem

k 31. prosinci 2012 se jednalo o tyto nemovitosti:

Rodinny ddm Manesova 743/49, Podébrady Il (stavby a pozemky), zastavni pravo ve vysi
500 tis. K& ve prosp&ch Ceské spotitelny, a. s.

- Nemovitosti a pozemky v obci Velky Osek, list viastnictvi 1039, zastavni pravo ve vysi
globalni tveroveé linky (Uver, bankovni zaruky, dokumentarni akreditivy) 400 mil. K&
a zavazk( plynoucich z této smluvni dokumentace ve prospéch Komeréni banky, a. s.

Pozemky v obci Chotanky, list viastnictvi 1032, zastavni pravo na budouci zavazky
GEOSAN DEVELOPMENT a. s. do vySe 241.500 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank a. s.

k 31. prosinci 2011 se jednalo o tyto nemovitosti:
- Rodinny diim Manesova 743/49, Podébrady Il (stavby a pozemky), zastavni pravo ve vysi
500 tis. K& ve prospéch Ceské spotitelny, a. s.

- Nemovitosti a pozemky v obci Velky Osek, list viastnictvi 1039, zastavni pravo ve vysi
globalni tvéroveé linky (Uvér, bankovni zaruky, dokumentarni akreditivy) 400 mil. K&
a zédvazk( plynoucich z této smluvni dokumentace ve prospéch Komercéni banky, a. s.

- Pozemky v obci Chotanky, list vlastnictvi 1032, zastavni pravo na budouci zavazky
GEOSAN DEVELOPMENT a. s. do vySe 241.500 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank a. s.

Na nemovitosti a pozemky spole¢nosti byla 11. listopadu 2011 nafizena exekuce a zastavni
prévo exekutorskeé ve vysi 74.558 tis. K¢ s prislusenstvim. Penézni prostredky ve vysi
80.269 tis. K& byly dne 6. prosince 2011 sloZeny na jistotni Ucet exekutora. Dne 6. prosince
2011 byly zruseny exekucni prikazy a dne 7. prosince 2011 bylo usnesenim exekutora pro-
vedeno odloZeni exekuce a to do pravni moci usneseni, kterym bude rozhodnuto o navrhu
spole¢nosti na zastaveni exekuce a déle bylo rozhodnuto, Ze spole¢nost neni vazana zaka-
zem nakladani s majetkem. Zapis exekuce a zastavniho préva exekutorského je formalniho
charakteru a neméa dopad na fungovani spole¢nosti.

3.2 Dlouhodoby finanéni majetek
Obchodni spole¢nosti, v nichz méa GEOSAN GROUP a. s. vétsi nez 20 % podil na zakladnim

kapitdlu (ZK).

k 31. prosinci 2012

Obchodni firma Vyse podilu  VySe vlastniho Vysledek
naZKv % kapitdlu hospodareni

GEOSAN DEVELOPMENT a. s.

Karlovo namésti 559/28, 120 00 Praha 2 100 485 300 3211

GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s.

Vincenta HloZnika 2, 841 05 Bratislava 100 -185 723 4739

Stavoinvesta Bratislava, s. . o.

Pluhova 2, 831 03 Bratislava 75 = =

Spolec¢nost Stavoinvesta Bratislava, s. r. 0. ke dni sestaveni U¢etni zavérky nedorudila Ucetni
zavérku za rok 2012, proto neuvadime Udaje o vysi viastniho kapitélu a vysledku hospodarent.

Ve sledovaném ucetnim obdobi spole¢nost prodala obchodni podily ve spole¢nosti
GEOSAN SK a. s.
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k 31. prosinci 2011

Obchodni firma VySe podilu  Vyse vlastniho Vysledek
naZKv % kapitadlu  hospodareni

GEOSAN DEVELOPMENT a. s.

Karlovo nameésti 559/28, 120 00 Praha 2 100 582 799 1999

GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s.

Vincenta HloZnika 2, 841 05 Bratislava 82,5 -195 462 -3 890

GEOSAN SK a. s.

Vincenta HloZnika 2, 841 05 Bratislava 82,5 528 -2107

V minulém ucetnim obdobi spolecnost v ramci prodeje ¢asti podniku (viz bod 3.22) prodala
obchodni podily ve spole¢nostech Otkrytoje akcionérnoje obsestvo ,Geosan® a Geosan
Construction Dynamics L. L. C.

Spolec¢nost GEOSAN BULGARIJA STROITELSTVO, s. r. 0. v likvidaci byla v pribéhu roku
2011 zruena likvidaci.

Spole¢nost k 31. prosinci 2012 ani k 31. prosinci 2011 neeviduje dlouhodobé pujcky vici
spole¢nostem v konsolida¢nim celku.

3.3 Zasoby
Spole¢nost k 31. prosinci 2012 eviduje na zasobach v podobé materialu hodnotu
1.112 tis. K& a na zasobach v podobé nedokoncené vyroby hodnotu 1.492 tis. K&.

Spole¢nost k 31. prosinci 2011 evidovala na zasobach v podobé materidlu hodnotu
1.279 tis. K& a na zdsobach v podobé nedokonéené vyroby hodnotu 25.786 tis. KE.

Z divodu vérného zobrazeni a s ohledem na nepredani stavby (staveb), byt pravné dle
smluvniho vztahu je rozpracovana stavba (stavby) ve viastnictvi kupujiciho, zvolila tcetni
jednotka sledovani rozpracovanosti a nedokoncenych staveb v Uétové skuping 12.

3.4 Dlouhodobé pohledavky

Spole¢nost k 31. prosinci 2012 eviduje dlouhodobé pohledavky ve vysi 165.396 tis. K&,

z toho zadrzné investorli ve vysi 155.958 tis. K& a pohledavky z obchodnich vztahl ve vysi
9.438 tis. K&. K dlouhodobym pozastavkam je tvofena opravna polozka k pohledavce -
pozastavce za spolecnosti v konkurzu a to ve vysi 6.038 tis. KE. Pohledavky, jejichZ
splatnost byla k rozvahovému dni delSi nez 5 let, spole¢nost evidovala ve vysi 44.767 tis. K&.

Spolec¢nost k 31. prosinci 2011 evidovala dlouhodobé pohledavky ve vysi 298.061 tis. K&,
7 toho zadrzné investord ve vysi 285.212 tis. KE a pohledavky z obchodnich vztaht ve vysi

12.849 tis. KE. Pohledavky, jejichZ splatnost byla k rozvahovému dni delsi nez 5 let, spole¢nost

evidovala ve vysi 103.995 tis. KC.

3.5 Kratkodobé pohledavky

a) Pohledavky po Ih(té splatnosti

Z obchodniho styku

Celkem po IhGté splatnosti

z toho:

Od 180 do 360 dnl po splatnosti
Nad 360 dnl po splatnosti

k 31. prosinci 2012
311 309

5255
259 569

k 31. prosinci 2011
400 715

19 370
285 644

b) Pohledavky vici ucetnim jednotkam v konsolidaénim celku z obchodniho styku

U pohledavek vici Ucetnim jednotkam v konsolidacnim celku jsou prabézné provadény

vzajemné oboustranné zapocty.

Nazev spoleénosti

GEOSAN DEVELOPMENT a. s.
GEOSAN ALFA s. 1. 0.
GEOSAN BETA s. 1. 0.
GEOSAN GAMA s. 1. 0.
GEOSAN DELTA a. s.
GEOSAN OMEGA a. s.
GEOSAN LAMBDA s. r. 0.
GEOSAN KAPPA s. 1. 0.
GEOSAN IOTA s.r. 0.
GEOSAN SIGMA s. r. 0.
GEOSAN OMIKRON, a. s.
GEOSAN EPSILON s. r. 0.
GEOSAN THETA s. 1. 0.
GEOSAN ETA s. . 0.

GEOSAN TAU s. r. 0.

GEOSAN Fis. 1. o.

GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s.
GEOSAN SK a. s.

k 31. prosinci 2012
455

47
3240
207

28 866

17 759
11 0562

k 31. prosinci 2011
370
79

69

79

74
3987
78

64

79

79
66
3890
79
3938
134

11 051
592

25
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K pohledavkam za spole¢nosti GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s. byly vytvoreny
100% opravné polozky a to z diivodu uvedeného v bodé 4., pism. c) pfilohy.

Spolecnost eviduje k 31. prosinci 2012 kratkodobou pohledavku z titulu pGjcky
a uroku z pujcky vaci spole¢nosti v konsolidaénim celku:

- GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s. ve vysi 155.231 tis. K&,

- GEOSAN ALFA s. r. 0. (SK) ve vysi 49.468 tis. K¢,

- GEOSAN BETA a. s. (SK) ve vysi 18.586 tis. K&,

- CONDOMINIUM RENAISSANCE s. r. 0. ve vysi 56 tis. K&,

- GEPARK a. s. ve vys§i 3.378 tis. K¢.

K véem témto pohledavkam byly vytvoreny 100% opravné polozky a to z diivodu
uvedeného v bodé 4., pism. c) pfilohy.

Spolecnost evidovala k 31. prosinci 2011 kratkodobou pohledavku z titulu pGjcky
a uroku z pljcky vaci spole¢nosti v konsolidaénim celku:

- GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s. ve vysi 161.108 tis. K¢,

GEOSAN ALFA s. 1. 0. (SK) ve vysi 127.091 tis. K¢,

GEOSAN DELTA s. r. 0. (SK) ve vysi 6.518 tis. K&,

- GEOSAN BETA a. s. (SK) ve vysi 18.586 tis. K&,

CONDOMINIUM RENAISSANCE s. . 0. ve vySi 56 tis. K¢,

- GEPARK a. s. ve vysi 3.400 tis. K¢,

GEOSAN DEVELOPMENT a. s. ve vysi 234 tis. K¢.

c) Pohledavky neevidované v ucetnictvi

Spole¢nost k 31. prosinci 2012 eviduje potencidini pohledavky plynouci z povinnosti
provést fadné dilo a zarucni opravy, které jsou kryty bankovnimi zarukami subdodavatelt
ve vySi 140.341 tis. KE.

Spole¢nost k 31. prosinci 2011 evidovala potencialni pohledavky plynouci z povinnosti
provést fadné dilo a zaruéni opravy, které jsou kryty bankovnimi zarukami subdodavatelt

ve vysi 165.895 tis. KC.

d) Pohledavky spolecnosti zajisténé zastavnim pravem

Spole¢nost ma pohledavky za spolecnosti TechnoPark Pardubice k. s., identifikacni Cislo:

274 67 601 zajisténé zastavni pravem k nemovitostem dluznika a smlouvou o zfizeni
zastavniho prava k pohledavkam dluznika z titulu ngjemnich smiuv.

e) Pohledavky uréené k obchodovani ocenéné realnou hodnotou
Spole¢nost neeviduje.

3.6 Kratkodoby finanéni majetek
Ugetni jednotka eviduje k 31. prosinci 2012 kratkodoby finanéni majetek na Uctech
v bankach ve vysi 148.408 tis. K&, v pokladné ve vysi 2.288 tis. KE a ceniny ve vysi 92 tis. KE.

Ucetni jednotka evidovala k 31. prosinci 2011 kratkodoby finanéni majetek na tctech v bankéch
ve vysi 280.866 tis. K&, v pokladné ve vysi 226 tis. K&, ceniny ve vysi 91 tis. K&

a kratkodobé cenné papiry a podily 55.012 tis. KC.

3.7 Opravné polozky
Opravné polozky byly stanoveny na zakladé inventarizace, podle vnitfniho predpisu.

Vyse opravnych polozek:

Druh majetku k 31. prosinci 2012  k 31. prosinci 2011
Dlouhodoby hmotny majetek 0 0
Material 0 0
Pohledavky 786 426 305 717
z toho k dlouhodobym pohleddavkam z obchodniho styku 6 038 0
z toho ke kratkodobym pohledavkam z obchodniho styku 547 799 299 304
z toho ke kratkodob. pohledavkam za ovladanymi osobami 226 719

z toho k zéloham 3727 3726
z toho K jinym pohledavkam 2143 2687

Opravné polozky ke kratkodobym pohleddvkam z obchodniho styku ve vysi 211.051 tis. K&
a opravné polozky ke kratkodobym pohledavkam za ovladanymi osobami ve vysi
226.454 tis. K& byly vytvoreny z diivodu uvedeného v bodé 4., pism. c) piilohy.



Priloha tvorici soucast Ucetni zaverky k 31. prosinci 2012

Za Ucetni obdobi
A 3.8 Viastni kapital (VK)

1. ledna 2012 -
31. prosince 2012 a) Zmeény vlastniho kapitalu uc¢etni jednotky
Zakladni Vlastni Kapitalové Fondy VH Vyplat VH bézného Vlastni
kapital akcie fondy ze zisku minulych let dividend obdobi kapital

Zustatek k 1. lednu 2011 755 040 170 063 42 876 148 315 90 475 1206 769
Precenéni podilli v oviadanych a fizenych
osobach k 31. prosinci 2011 -5 358 -5 358
Rozdéleni vysledku hospodareni za obdobf
01. leden 2010 do 31. prosince 2010 4524 85 951 -90 475
Vysledek hospodareni bézného obdobi 39 938 39 938
Zustatek k 31. prosinci 2011 755 040 164 705 47 400 234 266 39 938 1241 349
Precenéni podilli v oviadanych a fizenych
osobéch k 31. prosinci 2012 -121 458 -121 458
Rozdéleni vysledku hospodareni za obdobi
01. leden 2011 do 31. prosince 2011 1997 37 941 -39 938
Opravy nespravnosti minulych obdobi -437 505 -437 505
\lysledek hospodareni béZného obdobi 23 930 23 930
Zustatek k 31. prosinci 2012 755 040 43 247 49 397 -165 298 23 930 706 316

Duvod opravy nespravnych obdobi je popséan v bodé 4, pism. ¢) prilohy.
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Priloha tvorici soucast ucetni zaverky k 31. prosinci 2012

b) Rozdéleni zisku za obdobi 1. ledna 2011 - 31. prosince 2011

V roce 2012

Pridél do rezervniho fondu 1997
Vyplata dividend 0
Navyseni zéakladniho kapitalu 0

Prevod na nerozdéleny zisk 37 941

c) Vysledek hospodareni za obdobi 1. ledna 2012 - 31. prosince 2012
je ve vysi 23.930 tis. K&.

d) Zakladni kapital
Zakladni kapital je k 31. prosinci 2012 ve vysi 755.040 tis. K&, ve formé 429 ks kmenovych
akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 1.760.000,- K&, splaceno 755.040 tis. KE.

Zakladni kapital byl k 31. prosinci 2011 ve vysi 755.040 tis. K&, ve formé 429 ks kmenovych
akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 1.760.000,- K&, splaceno 755.040 tis. K&.

3.9 Zakonné a ucetni rezervy
a) Ugetni rezervy

k 31. prosinci 2012 k 31. prosinci 2011

Rezerva na vysledek soudnich sporti 14 628 14 841
Rezerva na zaru¢ni opravy 8 380 5182
Rezerva na dan z pfijmt 7 667 11 896

Spole¢nost ve vykazech vzajemné zapocitala zaplacené zalohy na dan z prijmd s Gctovanou
rezervou na dar z prijmd.

b) Zakonné rezervy
Spolecnost netvorila k 31. prosinci 2012 a ani k 31. prosinci 2011 zakonné rezervy.

3.10 Dlouhodobé zavazky

Spole¢nost k 31. prosinci 2012 eviduje dlouhodobé zavazky z obchodniho styku

ve vysi 229.108 tis. K&, z toho zadrzné subdodavateldm ve vysi 220.108 tis. KE a zavazky
z obchodniho styku ve vysi 9.000 tis. KE. Jiné dlouhodobé zavazky ve vysi 5.808 tis. K&

a odloZeny danovy zavazek ve vysi 7.157 tis. K&. Zavazky, jejichz splatnost byla

k rozvahovému dni delsi nez 5 let, spole¢nost eviduje ve vysi 36.399 tis. K&.

Spole¢nost k 31. prosinci 2011 evidovala dlouhodobé zavazky z obchodniho styku ve vysi
386.167 tis. K&, z toho zadrzné subdodavatellim ve vysi 280.460 tis. K&, zavazky ze smé-
nek ve vysi 103.925 tis. K¢ a ostatni zavazky ve vysi 1.782 tis. K&. Jiné dlouhodobé zavazky
ve vysi 5.808 tis. K& a odloZeny danovy zavazek ve vysi 1.323 tis. K&. Zavazky, jejichz splat-
nost byla k rozvahovému dni del§i nez 5 let, spolecnost evidovala ve vysi 28.352 tis. K&.

3.11 Kratkodobé zavazky
a) Zavazky po Ihaté splatnosti
Z obchodniho styku

k 31. prosinci 2012 k 31. prosinci 2011

Po Ih{té splatnosti 116 278 308 613
z toho:

Od 180 do 360 dnU po splatnosti 1566 18 195
Nad 360 dnl po splatnosti 32 684 1050

b) Zavazky z obchodniho styku viéi t¢etnim jednotkam v konsolidaénim celku
U zévazk( a pohledavek z obchodniho styku vici Ucetnim jednotkam v konsolidaénim celku
jsou pribézné provadény vzajemné zapocty.

Spole¢nost k 31. prosinci 2012 k 31. prosinci 2011
GEOSAN DEVELOPMENT a. s. 0 102
GEOSAN BETA s. 1. 0. 8 000 3 656
GEOSAN ETA s. 1. 0. 24 3337
GEOSAN OMEGA a. s. 2 0
GEOSAN OMIKRON, a. s. 7 204 216
GEOSAN THETA s. 1. 0. 54 0
GEOSAN EPSILON s. . 0. 6 0
GEOSAN TAU s. r. 0. 270 0

Zavazek vici GEOSAN OMIKRON, a. s. je prijata zaloha na stavebni préace, ktera se prabézné
zUcCtovava.

Spole¢nost k 31. prosinci 2012 ani k 31. prosinci 2011 neevidovala kratkodoby zévazek vici
spole¢nostem v konsolida¢nim celku z titulu pjcek.
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c) Zavazky spolec¢nosti kryté podle zastavniho prava ¢i jinak jisténé

Zéstavni pravo uzivané bankami na zajisténi zavazkl z bankovnich Uvérd a bankovnich zaruk
je uplatnéno na hmotném majetku spole¢nosti viz bod 3.1 c) a na pohledavkach spole¢-
nosti. Dale jsou zévazky z bankovnich Uvérd a bankovnich zaruk zajistény vystavenymi
blankosménkami a zastavou akcif.

d) Zavazky neuvedené v rozvaze

Spole¢nost eviduje k 31. prosinci 2012 potencidlni zavazky ve své vétsingé plynouci

z povinnosti provést radné dilo a zaruéni opravy, které jsou kryty bankovnimi zarukami
ve vysSi 1.027.481 tis. K& a ddle sménkami v celkoveé vysi 100.000 tis. KE.

Aval spolegnosti GEOSAN GROUP a. s. na blankosménce viastni na fad Ceské spofitelny,
a. s. vystavené spole¢nosti GEOSAN DEVELOPMENT a. s. na kontokorentnf Gver
ve vysi 10 mil. K&.

Spolecnost evidovala k 31. prosinci 2011 potencialni zavazky ve své vétsiné plynouci
z povinnosti proveést fadné dilo a zarucni opravy, které jsou kryty bankovnimi zarukami
ve vysi 1.108.219 tis. K& a dale sménkami v celkové vysi 100.000 tis. K&.

Prohl&seni o rucitelském zavazku, kterym se spole¢nost zavazuje uhradit zavazky
GEOSAN DEVELOPMENT a. s. viéi Raiffeisenbank a. s. vzniklé na zakladé smlouvy
0 Uvéru ¢. US/2007/1.

Aval blankosmeénky vlastni na fad Ceské spofitelny, a. s. vystavené spolecnosti
GEOSAN DEVELOPMENT a. s., kontokorentni Uveér, ktery sménka zajistuje, nebyl Cerpan.

Spolecnost je ¢lenem nékolika sdruzeni dle § 829 a nasl. Ob&anského zakoniku ¢. 40/1964
Sb. v platném znéni. Nejvyznamnégjsi je ,Sdruzeni CISTA OSTRAVA® s t&mito Udastniky:
GEOSAN GROUP a. s., OHL ZS, a. s. a AQUATEST a. s.

3.12 Rozpis odloZzeného darnového zavazku, pohledavky

k 31. prosinci 2012 Zaklad Danova  Odlozena dariova Odlozeny danovy
sazba % pohledavka zavazek

Rozdil mezi danovou

a Ucetni zlstatkovou

cenou dlouhodobého

majetku 12218 19 2 321

Ostatni do¢asné rozdily:

OP k pohledavkam 8181 19 1555

Smluvni pokuty a pendle  -81 151 19 -15419

Rezervy 23008 19 4372

Dodanéné zavazky 75 19 14

Celkem 8 262 -15 419

Netto -7 157

k 31. prosinci 2011 Zaklad Darfiova  Odlozena danova Odlozeny dafovy
sazba % pohledavka zavazek

Rozdil mezi dariovou

a Ucetni zlstatkovou

cenou dlouhodobého

majetku 6 085 19 1156

Ostatni do¢asné rozdily:

OP k pohledavkam 3490 19 663

Smluvni pokuty a pendle  -36 586 19 -6 951

Rezervy 19973 19 3795

Dodanéné zavazky 75 19 14

Celkem 5628 -6 951

Netto -1323

3.13 Dlouhodobé bankovni tvéry
Spole¢nost k 31. prosinci 2012 neeviduje Zadny dlouhodoby bankovni Gveér.

Spole¢nost k 31. prosinci 2011 evidovala dlouhodoby bankovni Gvér ve vysi 30.900 tis. K&,
poskytnuty Raiffeisenbank a. s., zajistény podzastavnim pravem.
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3.14 Vynosy

k 31. prosinci 2012 k 31. prosinci 2011
ynosy z hlavni ¢innosti (stavebni ¢innost) 2 124 669 2 373 857
z toho vynosy ze zahranici 0 26 108

3.15 Zaméstnanci spole¢nosti, osobni naklady

k 31. prosinci 2012 k 31. prosinci 2011

Préimérny prepocteny pocet zaméstnancl 133 149
z toho fidicich pracovniki 14 16
Osobni naklady 187 665 192 974
z toho fidicich pracovniki 10 625 12 321
Odmény ostatnich ¢lend a statutarnich

a dozorcich organ( 780 662
Vyse sjednanych nebo vzniklych penzijnich zavazkd

byvalych ¢lend statutérnich a dozorcich organ( 0 0

3.16 PUjcky, Gveéry, zaruky a ostatni pInéni poskytnuta akcionarim,

¢leniim statutarnich, dozoréich a fidicich organa

Vedoucim pracovnikiim a ¢lendm predstavenstva byla ve sledovanych obdobich k dispozici
sluzebni vozidla pro soukromé Ucely, tento prospéch je jim zdanovan v souladu s platnou
danovou legislativou. Zajisténi ani jina dalsi pnéni nebyla vedoucim pracovnikiim a ¢lendm
statutarnich organt poskytnuta.

3.17 Domérky na splatnou darn
Ugetni jednotka nema.

3.18 Dotace na investi¢ni a provozni ucely
Ugetni jednotka nema.

3.19 Vydaje na vyzkum a vyvoj
Ugetni jednotka nema.

3.20 Splatné zavazky

Spole¢nost nema splatné zavazky pojistného na socidlni zabezpedeni a prispévku na statni
politiku zaméstnanosti, verejného zdravotniho pojisténi a dariové nedoplatky u mistné
prislugnych danovych organd.

3.21 Upravy informaci v rozvaze a vykazu zisku a ztraty za minulé uéetni obdobi
Nebyly provedeny.

3.22 DalSi skute¢nosti
Tyto informace jsou uvedeny v konsolidované Ucetni zaverce Ucetni jednotky.

4. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni ucetni
zaveérky

a) Akcie spolecnosti GEOSAN DELTA a. s. byly 12. tinora 2013 prodany mimo koncern,
novy nazev spolecnosti je Valhala a. s.

b) 15. Unora 2013 byl Krajskym soudem v Hradci Krdlové - poboc¢ka Pardubice zjistén
Upadek spole¢nosti TechnoPark Pardubice k. s. identifikaéni ¢islo: 274 67 601 a zaroveri byl
na tuto spole¢nost prohlasen konkurs. Usetni jednotka mé pohledavky

za TechnoPark Pardubice k. s. zajistény viz bod 3.5. d).

c) Na zakladé dodatecnych zjisténi, tykajicich se roku 2011, a rozhodnuti valné hromady
Ucetni jednotka zohlednila tato zjisténi metodou dle § 15a, vyhlasky 500/2002 Sb., formou
vytvoreni opravnych poloZek. Jiny postup by vyrazné omezil vérné zobrazeni vysledkd
hospodareni roku 2012.

\\

Sestaveno dne 28. ¢ervna 2013
Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:
Ludék Kostka, predseda predstavenstva a generaini feditel
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Za obdobf
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31. prosince 2012

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

. Ovladana spolec¢nost:

Obchodni firma: GEOSAN GROUP a. s.

Sidlo: Kolin lll, U Nemocnice 430, PSC 280 02

Identifikacni ¢islo: 256 71 464

Zapis do obchodniho rejstriku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 5392
Datum zapisu do obchodniho rejstriku: 3. Cervna 1998

Il. Ovladajici osoby:
GEOSAN GROUP a. s. méla v roce 2012 tyto akcionare:

DUPLESSA INVESTMENTS LIMITED, sidlo: Diagorou 4, Kermia Building, 6th floor,
Flat/Office 601, 1097, Nicosia, Kyperska republika, registraéni ¢islo: 224 144, (49,88%).

Ludék Kostka, r. ¢.: 650511/0161, adresa: Zahradni 418, Velim, (35,43%).

Britten Developments Limited, sidlo: Studio G.09 Clerkenwell Workshops, 31 Clerkenwell
Close, London EC1R OAT Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska; identifikacni
Gislo: 042 47 336 (14,69%).

Akcionari jednaji ve shodé a spole¢nost oviadaiji.

Ill. Ostatni osoby ovladané ovladajici osobou

G-NEMOVITOSTI s. 1. 0 Kolin |dentifikaéni &islo: 274 34 311
Vladislavova ¢.p. 1477 s. r. 0. Praha 1 |dentifikacni islo: 284 83 103
GEOSAN INTERNATIONAL, s. 1. 0. Kolin |dentifikaéni &islo: 248 11 866

IV. Smlouvy mezi propojenymi osobami

Smlouvy s akcionari

a) Pracovné pravni vztahy

V pracovné pravnim vztahu se spolec¢nosti byl ve vykazovaném obdobi:
Ludek Kostka - ve funkci generalniho feditele

b) Odmény statutarnich organt
Ve vykazovaném obdobi zastaval akcionar soucasné i funkci ¢lena predstavenstva:
Ludek Kostka - ve funkci predsedy predstavenstva

Poskytované odmeény za vykon v fidici funkci ve spolecnosti a jako ¢lena predstavenstva
jsou v obvyklé vysi.

Smlouvy s ostatnimi propojenymi osobami
Smlouva o vedeni Ucetnictvi mezi spolecnostmi GEOSAN GROUP a. s. jako zhotovitelem
a G-NEMOVITOSTI s. r. 0. jako objednatelem ze dne 2. kvétna 2006.

Smlouva o vedeni U¢etnictvi mezi spole¢nostmi GEOSAN GROUP a. s. jako zhotovitelem
a Vladislavova ¢.p. 1477 s. r. 0. jako objednatelem ze dne 30. dubna 2009.

Smlouva o dilo na akci Rekonstrukce Vladislavova €. p. 1477, Praha 1 ze dne 27. listopadu 2006.

Mandatni smlouva, jejimZ pfedmétem je vedeni Ucetnictvi pro mandanta mezi spole¢nostmi
GEOSAN GROUP a. s. jako mandatafem a GEOSAN INTERNATIONAL, s. r. 0. jako man-
dantem ze dne 22. prosince 2011.

Smlouva o prodeji ¢asti podniku mezi spole¢nostmi GEOSAN GROUP a. s. jako prodavaji-
cim a GEOSAN INTERNATIONAL, s. . 0. jako kupuijicim uzavfena dne 23. prosince 2011
s Ucinnosti ke dni 31. prosince 2011.

V8echny smlouvy byly uzavieny za ceny obvyklé.
GEOSAN GROUP a. s. nevznikla ve vykazovaném obdobi Zadna majetkova ujma.

V. Pravni ukony uéinéné v zajmu propojenych osob a ostatni opatieni, ktera
byla v zajmu nebo na popud propojenych osob pfijata nebo uskuteénéna
ovladanou osobou

Smlouva o zastaveni listinnych akcii ¢. ZA1/1006/09/LCD uzaviena mezi akcionarem
Ludkem Kostkou a Ceskou spofitelnou, a. s. dne 14. listopadu 2011.

Smlouva o zastaven listinnych akcif ¢. ZA2/1006/09/LCD uzaviena mezi akcionarem
DUPLESSA INVESTMENTS LIMITED a Ceskou sporitelnou, a. s. dne 23. prosince 2011.

Smlouva o zastaveni listinnych akcii €. ZA3/1006/09/LCD uzaviena mezi akcionarem Britten
Developments Limited a Ceskou spofitelnou, a. s. dne 14. listopadu 2011.

Ovladané osobé nevznikla ve vykazovaném obdobi Zadna majetkova ujma.
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e dnzC;mZ ' VI. DalSi opatfreni pfijata v zajmu nebo na popud propojenych osob
31. prosince 2012 V priibéhu vykazovaného obdobi byla poskytnuta oviddanou osobou plnéni vici ostatnim

propojenym osobam dle smluv jak shora uvedena vzdy Uplatné za ceny obvyklé.

Ovladané osobé z téchto vztaht zadna Ujma nevznikla.

VII. Prohlaseni statutarniho organu

Prohlasuji, ze jsme do zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami, vyhotovené podle
§ 66a odst. 9 obchodniho zékoniku pro Ucetni obdobi koncici 31. prosince 2012, uvedli
veskeré v tomto Ucetnim obdobi uzaviené ¢&i uskute¢néné a ndm k datu podpisu této
zpravy zname:

- smlouvy mezi propojenymi osobami,

- jiné pravni Ukony ucinéné v zéjmu téchto osob,

- veskera opatreni prijata nebo uskutecnéna spole¢nosti GEOSAN GROUP a. s.
v zéjmu nebo na popud téchto osob.

Prohlasuji, Ze si nejsme védomi skute¢nosti, Ze by uzavienim vySe uvedenych smluv nebo
prijetim vyse uvedenych opatreni vznikla spole¢nosti majetkova Ujma.

Praha 8. bfezna 2013
Ludék Kostka, predseda predstavenstva a generaini reditel
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